BO TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CUC THUE Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

S6:<4#94  /TCT-CS Ha Néi, ngay & thing 6 ndam 2016
V/v: Chinh sach thu tién thué dat.

Kinh gtri: Cuc Thué tinh Thai Nguyén

Tra 161 Cong van s6 1195/CT-THNVDT ngay 8/4/2016 cua Cuc Thué tinh
Thai Nguyén vé quan ly thu tién thué dit va mién tién thué dit trong thoi gian
x4y dung co ban, Tong cuc Thué c6 y kién nhu sau:

1. Vé cong tac quan ly thu tlen thué dat:

- Tai Piéu 64 Luat Pau tu sé 59/2005/QH11 ngay 29/1 1/2005 ctia Quéc
héi nuée Cong hoa x3 hdi chu nghia Viét Nam quy dinh:

“2. Dy dn duoc cap Gidy chitng nhdn dau te sau mwoi hai thang ma nha
dau tu khong trién khai hodc khéng cd kha ndng thuc hién theo tién @6 dd cam
két va khéng cé 1y do chinh déng thi bi thu hoéi Gidy chimg nhdn dau tw.”

- Tai Diéu 62 Nghi dinh s6 108/2006/ND- CP ngay 22/9/2006 cia Chinh
phil quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét sb didu cia Luit Diu tu quy
dinh:

“Nha dau tw cé trdch nhiém trién khai thuc hién dw dn dau tw theo dung
muc tiéu, néi dung, tién dp da cam két va cdc quy dinh tai Gidy chimg nhdn dau
tw; tudn thi cdc quy dinh phdp ludt vé dat dai, vé méi trucng, vé lao dong, vé
dang ky kinh doanh, ding ky dau tu va phdp ludt co lién quan trong qua trinh
trién khai thuc hién dw dn dau tw.’

- Tai Piém i Khoéan 1 va Khoan 2 Diéu 64 Luat Dt dai sb 45/2013/QH13
ngay 29/11/2013 cia Québc hoi nudce Cong hoa xa hdi chu nghia Viét Nam quy
dinh:

“Diéu 64. Thu héi dat do vi pham phdp ludt vé dat dai.

i) Dat dwoc Nha nude giao, cho thué dé thuc hién dw dn déu tw ma khong
duoc s dung trong thoi han 12 thdng lién tuc hodc tién do sir dung dat chém 24
thdng so voi tién do ghi trong dur dn ddu te ké tir khi nhan ban gzao dat trén thuc
dia phai dwa dat vao sir dung; truong hop khéng dwa dat vao sir dung thi chi
dau te dwoc gia han s dung 24 thdng va phai ngp cho Nha nudc khoan tién
twong tng voi mikc tién sir dung dat, tién thué dat doi véi thoi gian chdm tién dé
thyc hién dy dn trong thoi gian nay; hét thoi han dwoce gia han ma chi dau e
vén chua dua dat vao sur dung thi Nha nudc thu héi dét ma khéng boi thuong vé
ddt va tai san gdn lién véi dat, triv truong hop do bdt khd khdng.

2. Viéc thu hoi dat do vi pham phdp ludt vé dat dai phdi cén cik vao van
ban, quyét dinh cua co quan nha nudc cé tham quyén xdc dinh hanh vi vi pham
phap lugt vé dat dai.”



- Tai Piéu 100 Nghi dinh s6 43/2014/Nb-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh
pht quy dinh chi tiét thi hanh mét sb diéu cua Luat DAt dai quy dinh:

“Diéu 100. X Iy cdc trzrong hop ddt dwoc Nha nuwdc giao, cho thué truce
ngay 01 thang 7 nam 201 4 ma khéng sir dung dat hodc tién do sir dung dat chdm

Uy ban nhdn dén cdp tinh ¢ trdch nhiém ra sodt cdc truong hop da dwoc
Nha nuée giao dat, cho thué dat dé thuc hién dw dn dédu tie trude ngay 01 thdang
7 nam 2014 ma khong dua dat vao sir dung hodic chdm dwa dat vao si dung theo
quy dinh tai Diém i Khodn 1 Piéu 64 cia Ludt Dét dai v xir ly theo quy dinh
sau dady:

1. Truong hop da cé vin ban cua co quan c¢é tham quyén vé hanh vi vi
pham nay trude ngay 01 thang 7 ndm 2014 nhung chua c6 quyét dinh thu héi
dat thi Uy ban nhén dan cdp ¢ thdm quyén xir Iy theo quy dinh tai Piém i
Khodn 1 Piéu 64 ciia Ludt Pét dai; thoi gian gia han dwoc tinh tuw ngay 01
thang 7 nam 2014.

2. Truong hop da cé quyet dinh thu héi dat trude ngay 01 thing 7 ndm
2014 thi thuc hién thu hoi dat theo quyet dinh thu hoi dat da ban hanh va xir ly
tién sir dung dat, tién thué dat, tai san da déu tw trén dat thu hi theo quy dinh
ctia Ludt Padt dai nam 2003 va cde vin ban hwéng dan thi hanh.”

Céan cur cac quy dinh trén, theo quy dinh cua phap luat dat dai nam 2003
thi viéc chdm dirt thu tién thué dat chi thuc hién khi c6 quyét dinh thu hdi dit
clia co quan nha nudc c6 thim quyen Trudng hop nha dau tu duoc Uy ban nhan
dén tinh Thai Nguyén cho thué 4t dé thuce hién du 4n trude ngay 01/7/2014, dén
thang 12 ndm 2013, Uy ban nhén dan tinh Thai Nguyén d3 quyét dinh thu h01
Gidy chimg nhén dau tu thuc hién dy an do doanh nghiép vi ‘pham tién d6 trién
khai du 4n nhung chura thu héi dit. Vi vay, dé nghi Cuc Thué tinh Thai Nguyén
bdo cdo Uy ban nhan dén tinh Thai Nguyén chi dao 1am rd nguyén nhan khach
quan, chud quan viéc chua c6 Quyet dinh thu héi dat dbi véi truong hop néu trén,
tr d6 ¢6 cdn cr x4c dinh thoi diém chdm dut nghia vu tai chinh cia doanh
nghiép theo quy dinh.

2. Mién tién thué dat trong thoi gian xay dung co ban:

- Tai Piém 1 Cong van s6 7810/BTC-QLCS ngay 12/6/2015 cta Bo Tai
chinh huéng din mét sé néi dung vé mién, giam tién thué dit:

“1. Vé mién tién thué dat trong thoi gian xdy dung co ban (khéng bao gom
hoat déng khai thdc khodng sdn)

1.1. Déi véi truong hop dwoc Nha nuée cho thué dat ke tw ngay 01/7/2014
tré di theo Ludt Pat dai ndm 2013; cén cir dom dé nghi mién tién thué dat trong
thoi gian xdy dyng co ban, dy dn dau tw dugc phé duyét theo quy dinh ciia phdp
ludt vé dau tw va tién dé thuc hién dy dn tai Gidy chumg nhdn vu dai dau tu,
Gidy phép dau tu hodc Dang ky dau tu; co quan thué phoz hop vdi cdc co quan
c6 lién quan kiém tra, xdc dinh cu thé thoi gian dwgc mién tién thué dat trong
thoi gian xdy dung co ban va ban hanh Quyet dmh mién tién thué dat theo quy
dinh ctia phdp ludt, t6i da khéng qud 03 nam ..



- Tai Khoan 6 Dleu 18 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia
Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dét, thué mit nuéc quy dinh (Hiéu luc thi
hanh ké tir ngay 01/7/2014):

“Nguoi thué dat, thué mdt meée chi duoc huong wu dai mién, giam tién

thué dat, thué mdt nuée sau khi lom cdc thi tuc d@é dugc mién, gidm theo quy
d.lnh »

- Tai Khoan 5 Diéu 12 Théng tu s6 77/2014/TT-BTC ngdy 16/6/2014 cia
B Tai chinh huéng din mét sb diéu cia Nghi dinh sb 46/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nidm 2014 cua Chinh phi quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nudc
quy dinh:

"5. Nguoi duoc Nha nieée cho thué dat chi dwoc huong wu dai mién, gidm
tién thué dat sau khi lam cdc thi tuc dé dugc mién, giam tién thué dat theo quy
dinh. Truong hop thudc doi tuong dwoc mién, giam tién thué dat nhung nguoi
duegc Nha nudce cho thué dat khong lam thii tuc dé dwoc mién, giam tién thué dat
thi phdi ndp tién thué dat theo quy dinh cua phdp lugt. Truong hop chdm lam
thi tuc mién, giam. tién thué dat thi khodng thoi gian chdm lam thu tuc khong
dwoc mién, giam tién thué dat.

Truong hop khi nép ho so xin mién, giam tién thué dat da hét thoi gian
duoc mién, giam theo quy dinh tai Piéu 19, Piéu 20 Nghi dinh 56 46/2014/ND-
CP thi nguoi dugc Nha nudc cho thué dat khong dugc xét mién, giam tién thué
dat; néu dang trong thoi gian dwoc mién, giam tién thué dat theo quy dinh thi
chi dwoc mién, gidm tién thué dat cho thoi gian vu dai con lai tinh tir thoi diém
nép di hé so hop 1é xin mién, giam tién thué dat,”

Cin cr cac quy dinh trén, d6i véi trudong hop duge Nha nude cho thué dit
ké tir ngay 01/7/2014 tré di theo quy dinh tai Luét Pit dai nim 2013 ma nguoi
thué dit nop hd so dé nghi mién tién thué dat trong thoi gian xdy dung co ban
theo quy dinh cta phap luét quan ly thué thi dugc xem xét mién tién thué dat 601
véi thoi gian wu ddi con lai ké tir thoi diém ndp da hd so hop 1€ xin mién tién
thué dat theo quy dinh tai Khoan 6 Diéu 18 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh pht va huéng dan tai Khoan 5 Diéu 12 Théng tu sb
77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 ctia B Tai chinh.

Tong cuc Thué tra 157 d& Cuc Thué tinh Thai Nguyén duoc bibt./.
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