BO TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TONG CUC THUE DPoc 1ap - Ty do - Hanh phiic
S6:#929/TCT-TNCN  ATAE . .

V/v mién thué TNCN tir Ha No¢i, ngay F thdang 11 nam 2014
chuyén nhugng BDS 1a nha

&, dat & duy nhit.

Kinh giri: Cuc Thué thanh phé Can Tho.

Tra 161 céng van so 202/CT-THDT ngay 12/9/2014 Cuc Thué thanh phé Can
Tho phan anh vuong mac vé viéc mién thué thu nhip c4 nhan (TNCN) cho ca nhan
thudc déi trong duoc mién thué khi chuyén nhuong nha &, quyén st dung d4t & duy
nhét, Téng cuc Thué c6 ¥ kién nhu sau:

Tai khoan 4 Didu 48 Luit P4t dai nim 2003 quy dinh ve G1ay ching nhén
quyen str dung dit: “Truong hop nguoi st dung dét da duoc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dt, gidy ching nhén quyén s& hitu nha & va quyen sir dung dat & tai
d6 thi thi khong phai ddi gidy ching nhén d6 sang gidy chimg nhén quyen sir dung
dat theo quy dinh cta Luét nay. Khi chuyén quyén sir dung d4t thi nguoi nhan quyén
str dung d4t do duoc clp gidy chimg nhén quyén sir dung d4t theo quy dinh cta Luét

”

nay.

Tai khoan 5, Piéu 41 Nghi Dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cia
Chinh phu hudng dan thi hanh Lut D4t dai nim 2003 quy dinh: “Trong qua trinh sir
dung dat, nhitng trudng hop sau diy phai duge cAp méi gidy chimg nhén quyén sir
dung dt:

A) Tao thira dit méi do dugc Nha nudce giao dt, cho thué dét;

B) Tao thira ¢4t mai do hop nhidu thira d4t thanh mdt thira;

C) Tao thira dit méi trong trudng hop chuyén quyén sir dung mot phén thira dt,
chuyén muc dich sir dung mot phan thira dat, Nha nuée thu hdi mét phan thu'a dht, nguoi
str dung dét d& nghi tich thira At thanh nhiéu thira ma phéap luat cho phép; ...

Tai khoan 5, Piéu 2 Thong tu sb 111/2013/TT-BTC ngay 15 thang 8 nam
2013 ctia B$ Tai chinh hudng din thuc hién Lu4t Thué thu nhp c4 nhan, Luét sura
d6i, bd sung mot sé didu cia Luat thué thu nhép ca nhin va Nghi dinh sb
65/2013/ND-CP clia Chinh phu quy dinh chi tiét mot sb diéu cia Luat Thué thu
nhap ca nhén va Lujt stra d6i, bd sung mét sb diéu cha Luét thué thu nhép ca nhén
vé céac khoan thu nhdp chiu thué da néu: “Thu nhép tir chuyen nhuong bét dong san
1a khoan thu nhap nhén dugc tir viée chuyén nhuong bét dong san bao gom: ...b)

Thu nhép tir chuyen nhuong quyén sir dung dét va tai sén gan lién véi dat. Tai san
gin lidn véi dt bao gbm:




b.1) Nha g, ké ca nha ¢ hinh thanh trong tuong lai.
b.2) Két cdu ha tng va cc cong trinh x4y dung gén lién véi dht, ké ca cong
trinh x4y dung hinh thanh trong tuong lai.”

Tai khoan 1, Piéu 3 Thong tu s6 111/2013/TT-BTC ngay 15 thang 8 nim
2013 cua B Tai chmh hudng dan thyc hién Luat Thué thu nhap c4 nhan, Luat sira
ddi, bd sung mot s6 didu cta Lust thué thu nhgp cd nhan va Nghi dinh sb
65/2013/ND-CP cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot sb didu cua Luat Thué thu
nhép ca nhén va Luét sira dbi, bo sung mét sb didu cta Luét thué thu nhép c4 nhén
vé cac khoan thu nhap dugce mién thué da néu:

“...b) Thu nhép tir chuyén nhuong nha &, quyen str dung dét & va tai san gan
lién véi dét & cua ca nhén trong trudng hop ngudi chuyén nhwong chi cé duy nhit
mét nha &, quyén sir dung d4t & tai Viét Nam.

b.1) Ca nhén chuyén nhuong nha 6, quyen sir dung dét & duoc mién thué theo
huéng dan tai diém b, khoan 1, Dleu nay phai ddng thoi dép 0 Umg cac diéu kién sau:

b.1.1) Chi c6 duy nhit quyén s& hiru mdt nha & hogic quyén stt dung mot thira
dit & (bao gbm ca truong hop c6 nha ¢ hogc cong trinh x4y dung gén lién véi thira
d4t d6) tai thoi diém chuyén nhuong, cu thé nhu sau: 4

b.1.1.1) Viéc x4c dinh quyen s& hitu nha g, quyén st dung dat ¢ can cur vao
Gidy chimg nhén quyén st dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dit.

b.1.1.2) Trudng hop chuyén nhuong nha & c6 chung quyén sé hitu, dht & cb
chung quyén st dung th1 chi c4 nhén chua c6 quyén sO hiru nha o, quyén sir dung
d4t & noi khac duoc rmen thué; c4 nhan cé chung quyen sO hitu nha 6, quyén s
dung d4t & con c¢6 quyén s& hiru nha &, quyén sir dung dit & khac khong duge mién
thué.

b.1.1.3) Trudng hop vo chdng c6 chung quyén s& hitu nha &, quyén st dung
d4t & va ciing 1a duy nhét cta chung vg chong nhung vo hoic chdng con c6 nha &,
d4t & riéng, khi chuyen nhuong nha 6, dét & clia chung vg chdng thi vo hodc chong
chua c6 nha &, dit & riéng duge mién thué; chdng hodc vo c6 nha &, dit & riéng
khong duoc min thud.

b.1.2) C6 quyén s& hitu nha &, quyén st dung dit & tinh dén thoi diém chuyén
nhuong t6i thidu 13 183 ngay.

Thoi diém xac dinh quyén sé hitu nha g, quyén sir dung dét & 13 ngay cap
Gidy chimg nhén quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién
vai dét.

b.1.3) Chuyén nhuong toan b nha &, dht 6 g.

Truong hop ca nhén c6 quyén hodc chung quyén s& hitu nha, quyen sir dung dat &
duy nhit nhung chuyén nhuong mét phén thi khéng duoc mién thué cho phén

~ chuyén nhuong d6.”

Can cir cac quy dinh trén kém theo hd so thi ngay 24/5/2014 éng Pham
Nguyén Trung va ba Bui Kim Chi chuyén nhugng bat dong san theo Gidy ching
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nhin quyén st dung dt, quyen s¢ hiru nha & va tai san khac ghn lién voi dat s BQ
379352 ngay 4/3/2014 (thia dat sb 170, t& ban db sb 53, dién tich dat 85,8 m2).

Dién tich dat & néu trén dugc hinh thanh do didu chinh tir 70,1 m2 d4t & theo Gidy
chung nhan quyen s& hitu nha & va quyén st dung dat & sb 5401041408 ngay
11/8/2003 (thra s6 170, to ban db s6 53) va 15, 7m2 d4t vuom theo Gidy chimg nhén
quyen sir dat s6 309179 ngay 31/7/2003 (thira. s& 171, to ban 46 sb 53). Truong hop
chuyen nhuong nay dugc mien thué TNCN dbi véi thu nhép tir chuyén nhuong nha
&, dit & duy nhit tai Viét Nam dbi véi dién tich & 12 70,1m2; thu nhap tir chuyén
nhuong dién tich dét 15,7m2 do chuyen d6i muc dich tir dat vudn sang dat & chua
dam bao co quyen s& hiru nha &, quyén st dung dat o tdi thidu 183 ngay phai ké
khai np thué TNCN.

Téng cuc Thué thdng bao dé Cuc Thué thanh phé Can Tho dugc biét./. 4
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