BO TAI CHINH ~ CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TONG CUC THUE Déc lap - Tu do - Hanh phiic
sé: ¥¥% rcr-cs Ha N6i, ngdy Ab thing 3 nam 2015
V/v chinh sach thu tién sir
dung dat.

Kinh gtri: Cuc Thué tinh Ninh Thuan.

Tra 161 Cong van s6 4374/CT-THDT ngay 22/12/2014 ciia Cuc Thué tinh
Ninh Thuén vé chinh sach thu tién sir dung dat, Tong cuc Thué c¢d y kién nhu sau:

- Cin ct quy dinh tai Luat DAt dai ndm 2013:
+ Tai khoan 1 Diéu 52 quy dinh:

“’Diéu 52. Can cir dé giao dat, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich sir
dung dat

1.K& hoach sir dung dét hang nim cia cép huyén di duoc co quan nha nude
c6 thdm quyén phé duyét”

+ Tai diém a, diém ¢ khoan 1 Diéu 56 quy dinh:
“Diéu 56. Cho thué dit

1. Nha nudc cho thué dit thu tién thué dét hang ndm hoic thu tién thué dét
mot 1an cho ca thoi gian thué trong cac truong hop sau day:

a) Ho gia dinh, cd nhan st dung dat dé san xuat nong nghiép, 1am nghiép,
nuoi trong thuy san, lam muoi;

...c) Ho gia dinh, qé nhén Sf’I dung dét thuong mai, dic}} vy dat S’l:l’ dung cho
hogt dong khoang san; dat san xuat vt liéu xay dung, lam d6 gom; dat co s& san
xuat phi nong nghiép;”

+ Tai diém d khoan 1 va khoan 2 DPiéu 57 quy dinh:

“Piéu 57. Chuyén muc dich sir dung dét

1. Cac truong hop chuyén muc dich sir dung dét phai dugc phép cia co
quan nha nudce cd tham quyén bao gom:

...d) Chuyén d4t néng nghiép sang dat phi néng nghiép;

2. Khi chuyén muc dich st dung dét theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi
nguoi st dung dat phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luét;




ché d6 sir dung dit, quyéq va nghia vu cta ngudi sir dung dét dugc ap dung theo
loai dat sau khi dugc chuyén muc dich str dung.”

+ Tai diém a, khoan 2 Piéu 59 quy dinh:

“Diéu 59. Thim quyén giao dit, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich st
dung dat

2. Uy ban nhan dan c,ép huyén quyét dinh giao dét, cho thué d4t, cho phép
chuyén muc dich st dung dat trong cac trudng hop sau day:

a) Giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat dbi voi ho
gia dinh, ca nhan. Truong hop cho ho gia dinh, ca nhén thué dht, cho phep chuyén
muc dich sir dung d4t néng nghiép dé sir dung vao muc dich thuong mai, dich vu
v6i dién tich tir 0,5 héc ta trd I€n thi phai ¢ vén ban chip thuan cta Uy ban nhén
dan cap tinh trude khi quyét dinh”

+ Tai khoan 2 Piéu 60 quy dinh:

“2. T6 chuc, hd g’ia dinh, ca nhan, nguoi Viét Nam dinh cu & nudce ngoa‘}i
thudc truc‘mg‘hqp thué dat theo quy dinh cta Luét nay d8 duoc Nha nudc giao dit
khong thu tién sir dung dat trudc ngady Ludt nay co hi€u luc thi hanh thi phai
chuyen sang thué dit k& tir ngay Luat nay c6 hiéu luc thi hanh va nop tién thué
da 2

- Céan cu quy dmh tai‘Nghi digh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 cua
Chinh phti quy dinh vé thu tién thué dat, thué mét nudce:

+ Tai khoan 5 Piéu 1 quy dinh:

“5. Chuyén tir hinh thirc dugc Nha nuée giao dat c6 thu tién st dung dit,

giao dat khong thu tién sir dung dét trudce ngdy 01 thang 7 nam 2014 (ngay Luét
D4t dai nam 2013 c6 hiéu lyc thi hanh) sang hinh thirc Nha nudc cho thué dat”

+ Tai diém c khoéan 1 Piéu 2 quy dinh:
“Piéu 2. Dbi tugng thu tién thué dét, thué mat nuée

1. Nha nuéc cho thué dat tra tién thué dit hang nam hoic tra tién thué dit
mét 14n cho ca thoi gian thué trong céc truong hop sau day:

c) Ho gia dinh, ca nhan st dung dat thuong mai, dich vu; dit sir dung cho
hoat dong khoang san; dat san xuét vét lidu xay dung, 1am d6 gém; dét co s& san
xuét phi ndng nghiép”

+ Tai khoan 1 Piéu 3 quy dinh:

“Pjéu 3. Can ct tinh tién thué d4t, thué mit nude




1. Nguot st dung dat dugc Nha nuéc cho thué dat phai ndp tién thué dit
theo quy dinh ctia Luat DAt dai va duoc xac dinh trén céac can cir sau:

a) Dién tich dit cho thué.
b) Thoi han cho thué dét.

c) Pon gia thué dat dbi véi truong hop thué dat tra tién thue dat hang nam;
don gia thué dét cia thoi han thué déi véi truong hop thué d4t tra tién thué dat mot
1an cho ca thoi gian thué, Trudong hop dAu gia quyén thué dat thi don gia thué dat

1a don gia trung d4u gia.

d) Hinh thirc Nha nuéc cho thué dat tra tién thué dit hang ndm hodc cho
thué d4t tra tién thué dit mot lan cho ca thoi gian thué.”

+ Tai Diéu 17 quy dinh:
“Diéu 17. Nop tién thué dét khi chuyén muc dich sir dung dit

1. Khi chuyén muc dich sir dung dét quy dinh tai céc Dlem d, d, g Khoan 1
Diéu 57 cua Luat Dét dai thi ngudi s dung dit phai ndp tién thué dét theo quy
dinh sau day:

a) Truong hop chuyen tir dt nbng nghiép, d4t phi nong nghiép dugc Nha
nudc giao dat khong thu t1en sir dung dit sang dat phi néng nghi€p dugc Nha nudc
cho thué dét thi phai ndp tién thué dat hang nim hodc ndp tién thué dit mot lan
cho ca thoi gian thué theo loai dat sau khi chuyén muc dich sir dung dét.

b) Truong hop chuyén muc dich sir dung dat gitra cac loai dit ‘quy dinh tai
Dlem g Khoan 1 Piéu 57 Luat D4t dai c6 cing hinh thirc su dung dat 13 thué dat
tra tién thué dat mot l4n cho ca thoi gian thué thi ndp tién thué dit bing mic
chénh léch gitra tién thué dat ctia loai dét sau khi chuyén muc dich sir dung dit va
tién thué dat cia loai dit trudc khi chuyén muc dich sir dung dit tuong mg voi
thoi gian st dung d4t con lai; trudong hop ¢6 cung hinh thirc sir dung dat 1a thué dat
tra tién thué dat hang nam thi khi chuyén muc dich str dung dét phai nop tién thué
d4t ctia loai dit sau khi chuyén muc dich theo quy dinh tai Nghi dinh nay”

Cén cr cdc quy dinh néu trén, tir ngay 01/07/2014 h gia dinh, ca nhén st
dung dit nong nghiép dugc co quan nha nude co thAm quyén cho phép chuyén
muc dich sur dung dit sang dét phi nong nghiép (khéng phai 1a d4t &) phai thuc
hién thi tuc chuyén sang thué dét va ndp tién thué dit theo quy dinh tai Nghi dinh
s6 46/2014/NP-CP cia Chinh pha.

Do viy, d6i vé6i céc truomg hop duoc UBND cép huyén cho phép chuyén
muc dich str dung tir dat ndng nghiép sang d4t phi nong nghiép tai ho so gui kém
coéng vin ctia Cuc Thué, néu chua duoc co quan nha nudc ¢ thim quyén lam tha
tuc chuyén sang thué dat thi Cuc Thué bao cdo UBND tinh chi dao co quan chirc
ning thuc hién hoan tat tha tuc thué dat (hodc thuc hién chuyén tra lai hé so cho
co quan tiép nhan hd so theo huéng dén tai Coéng vin sb 15286/BTC-QLCS ngay
23/10/2014 ctia Bb Tai chinh). Trén co s& d0, co quan thué xdc dinh nghia vu tai




“chinh ctia ngu’ol su dung dat theo muc dich sir dung dat ghi trén quyét dinh clia co
quan nha nuéc cd thim quyén theo quy dinh tai Pidu 12 Nghi dinh sb
46/2014/ND-CP cta Chinh phud néu trén.

Tdng cuc Thué tra 101 d& Cuc Thué dugc biét./.
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