BO TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TONG CUC THUE DPoc 1ap - Tw do - Hanh phuac
S6: #4443 /TCT-CS Ha Noi, ngay A5 thing 4 ndm 2015
V/v giai dap chinh sach thu
tién thué dat

Kinh giri: Cuc Thué tinh Ninh Thuén.

Tra 10 Cong van s6 251/CT-THDT dé ngay 28/01/2015 cua Cuc Thue
tinh Ninh Thuén vé viéc vuéng mdc ap dung gia dét tinh tién thué dat trd mot lan cho
ca thoi gian thué, Tong cuc Thue ¢6 y kién nhu sau:

- Tai Khoan 2, Khoan 5, Piéu 4 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh pht quy dinh vé tién thué dat, thué mat nudc quy dinh:

“Diéu 4. Pon gid thué dat

2. Truong hop thué dat tra tién thué dat mét lan cho ca thoi gian thué
khong thong qua hinh thuc dau gia.

Don gid thué dat thu mét ldn cho cd thoi gian thué la gid ddt cia thoi
han thué dat va dwoc xdc dinh theo quy dinh tai Khodn 4, Khoan 5 Diéu nay.

5. Gid dat cu thé dwoc xdc dinh theo phuong phdp hé 56 diéu chinh gid
dat quy dinh tai Nghi dinh cua Chinh phu vé gia dat dwoc dp dung trong cdc
truong hop sau:

a) Xac dinh don gid thué dat tra tién thué dat hang ndm cho chu ky on
dinh dau tién, xdc dinh don gid thué dat trd tién mot lan cho ca thoi gian thué
khéng thong qua hinh thirc ddu gid,; xdc dinh don gid thué dat khi chuyén tir
thué ddt tra tién thué ddat hang ndm sang thué d’at tra tién thué dat mét lan cho
ca thoi gian thué theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 172 Ludgt Pat dai; xdc dinh
don gid thué dat khi nhdn chuyén nhuwong tai san gdn lién véi dat thué theo quy
dinh tai Khodn 3 Piéu 189 Ludt Padt dai; xdc dinh don gid thué dat tra tién
thué ddt hang nam va don gid thué dat trd tién thué dat mét lan cho ca thoi
gian thué khi co phan héa doanh nghiép nha nudc dwoc dp dung trong trueong
hop dién tich tinh thu tién thué dat ciia thira dat hodc khu dat c6 gid tri (tinh
theo gid dat trong Bang gid dat) duci 30 ty dong doi voi cdc thanh pho truc
thugc Trung wong; duoi 10 ty dong ddi véi cdc tinh mién nii, vimg cao; dudi
20 ty dong doi véi tinh con lai.

b) Xdc dinh don gid thué dét tra tién thué ddt hang ndm khi diéu chinh
lai don gid thué dat cho chu ky 6n dinh tiép theo.




¢) Xdc dinh gid khdi dzem trong ddu gid quyén sir dung ddt dé cho thué
theo hinh thirc thué dat trd tién thué dat hang nam.

Hang nam, Uy ban nhdn dan cdp tinh quy dinh hé sé diéu chinh gia dat
dé ap dung doi voi cdc truong hop quy dinh tai Khoan nay.” ‘

- Tai diém d, Khoan 1 va diém b, ¢, Khoan 2, Piéu 3 Thc‘)ng,tu §6
77/2014/TT-BTC ngay 16/06/2014 ctia B6 Tai chinh hudng dan mot s6 di€u
ctia Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 ctia Chinh phil vé thu tién
thué dat, thué mit nude quy dinh:

“Diéu 3. Xdc dinh don gid thué dit
1. Truong hop tra tién thué dat hang ndm khéng thong qua dau gid

Pon gid thué dit hang ndm dwoc xdc dinh bang mikc 1) 16 (%) nhdn (x)
voi gia dat tinh thu tién thué dat, trong do:

d) Hé s6 diéu chinh gid ddt dé xdc dinh gid dat tinh thu tién thué dét do
S6 Tai chinh chi tri xdc dinh theo ting khu vuc, tuyén duong, vi tri twong ung
voi tung muyc dich sw dung dat phis hop voi thi truong va diéu kién phdt trién
kinh té, xd héi tai dia phwong, trinh Uy ban nhdn ddn cdp tinh ban hanh hang
ndm sau khi xin y kién cua Thuong truc Hoi dong nhdn dén cing cdp.

Truong hop tai mot $6 vi tri ddt thuc hién di én trong cung mot khu vuec,
tuyén dwong cé hé sé sir dung ddt (mdt do xdy dumg, chiéu cao cua céng trinh)
khdc v6i mirc binh quan chung cua khu vuc, tuyén duong thi Uy ban nhan din
cdp tinh quy dinh hé sé dzeu chinh gia ddt cao hon hodc thap hon muc binh
qudn chung dé tinh thu tién thué dat déi véi cée trwong hop nay va quy dinh cu
thé trong Quyét dinh ban hanh-hé sé diéu chinh gid dat cua dia phirong.

2. Truong hop thué ddt tra tién mét lan cho cd thoi gian thué khong théng
qua hinh thirc ddu gid

Don gid thué dat thu mét ldn cho cd thoi gian thué la gid dat dwoc xde
dinh theo thoi han sir dung ddt tuwong ting véi thoi gian thué dat, trong do:

b) Déi véi truong hop thué dét tra tién thué dét mot lan cho ca thoi gian
thué khong thong qua hinh thircc ddu gid ma dién tich tinh thu tién thué ddt cia
thira ddt hodc khu dét c6 gid tri (tinh theo gid ddt tai Bang gid dat) duoi 30 ty
dong doz V6i cdc thanh phé truc thuée T rung wong; duci 10 ty dong doi véi cdc
tinh mzen nili, ving cao; dudi 20 ty dong doi véi cdc tinh con lai thi gid dat tinh
thu tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué la gza dat ciia thoi han thué dat
do Uy ban nhdn ddn cdp tinh quy dinh tai Bang gid dat nhdn (x) véi hé sé diéu
chinh gia ddt theo quy dinh tai Piém d Khodn 1 Diéu nay.



¢) Truong hop thoi han thué dat nho hon thoi han ciia logi dat quy dinh tai

Bdng gid dat thi gid dat dé xdc dinh don gid thué dat duoc xdc dinh theo cong thurc
sau:

) Gid dat tai Bang gid ddt
Gia dat cua thoi _ . Thoi han thué
han thué dat dat

Thoi han cia logi dat tai Bang gid
dat”

Cén ¢t céc quy dinh trén thi dbi véi trudng hop thué dAt tra tién mot lan
cho ca thoi gian thué khong thong qua hinh thire d4u gia ma dién tich tinh thu
tién thué dat cia thira dat hodc khu dét c6 gia tri (tinh theo gia tai Bang gia dat)
duéi 30 ty dbi voi cac thanh phé truc thude trung wong; dudi 10 ty dong dbi
v6i cac tinh mién ndi, ving cao; duéi 20 ty dong d6i vé6i cac tinh con lai ma co
thoi gian thué ¢t nhé hon thoi han cua loai dét quy dinh tai Bang gia dat thi
gia dat tinh thu tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué la gia dat cua thoi
han thué dat (Gia dat tai Bang gia dat chia (©) Thoi han cua loai dAt tai Bang gia
dat nhén (x) Thoi han thué d4t) nhan (x) voi hé s6 diéu chinh gia dat theo quy
dinh tai diém d khoan 1 Diéu 3 Thong tu s6 77/2014/TT-BTC néu trén.

Téng cuc Thué tra 101 dé Cuc Thué tinh Ninh Thuén dugc biét./.s
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