BO TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CUC THUE Déc lap - Tw do - Hanh phic

S6: 4441 /TCT-CS Ha Ngi, ngay g8 thing 4 nam 2015
V/v: thu tién sir dung dét.

Kinh giri: Cuc Thué tinh Pdng Nai.

Tra loi Cong van s6 214/CT- QLCKTTD ngay 16/01/2015 cua Cyc Thué
tinh Dong Nai vé thu tién sir dung dit d6i v6i ho gia dinh sur dung dat 1am dit &
do l4n chiém sur dung truéc ngay 01/7/2004; Tong cuc Thué cé ¥ kién nhur sau:

- Tai khoan 2, Piéu 7 Nghi dinh sb 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh m6t s diéu cta Luat Dt dai quy dinh:

“2. HY gia dinh, ca nhdn sw dung dét ¢ ma tai thoi diém bét dau sir dung dat
dd c6 mét trong cdc hanh vi vi pham theo quy dinh tai Dzéu 22 Nghi dinh cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mgt s6 ' diéu cua Ludt Bat dai nhung nay néu
duwoc cap Gidy chung nhdn quyén sit dung dat & thi phdi nép 100% tién sir dung
ddt theo gid dat quy dinh tai Bang gid dat di véi phan dién tich dat trong han
muc giao dat ¢; doi véi phan dién tich ngoai han miic giao dat ¢, phdi nop 100%
tién si dung dat theo gid dat quy dinh tai diém b, dzem ¢ Khodn 3 Diéu 3 Nghi
dinh nay tqi thoi dzem cé quyét dinh cong nhdn quyén sir dung ddt ciia co quan
nha nude cé tham quyen

Truong hop sir dung dat c6 cong trinh xdy dung khong phai la nha o, néu
duoe cdp Gidy chitmg nhén quyen s dung dat san xudt kinh doanh phi néng
nghiép nhw hinh thirc giao dat c6 thu tién sir dung ddt véi thoi han sie dung ldu
dai thi phai ngp 100% tién sie dung dat theo gid dat quy dinh tai diém b, diém c
Khoan 3 Diéu 3 Nghi dinh nay ciia loai ddt san xudt kinh doanh phi néng nghiép
c6 thoi han s dung ddt cao nhat quy dinh tai Khodn 3 Diéu 126 Ludt Padt dai tai
thoi diém c6 quyét dinh céng nhdn quyén sir dung dat ciia co quan nha niede cé
thiam quyén.”

- Tai Piéu 22 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phi
quy dinh chi tiét thi hanh mét sb dleu ctia Luat Pat dai quy dinh: “Diéu 22. Viéc
xuw ly, cap Gzay chu'ng nhdn quyén sir dung ddt, quyen §0 hitu nha ¢ va tai san
khdc gan lién véi dat déi véi hé gia dinh, cd nhan sir dung dat ¢d vi pham phdp
ludt dat dai truée ngay 01/7/2014

1. Truong hop sir dung dat lan, chiém hanh lang bdo vé an toan céng trinh
cong cong sau khi Nha nuée dd cong bé, cdm moc hanh lang bdo vé hodc lan,
chiém long duong, 1é du"o‘ng, via hé sau khi Nha me6c di cong bé chi gidi xdy
dung hodc ldn, chiém dat sir dung cho muc dich xdy dung tru sé co quan, cong
trinh sw nghiép, céng trinh cong cong khdc thi Nha nuée thu héi dat de tra lai cho
cong trinh ma khong cap Gidy chimg nhdn quyén st dung . dat, quyen s0 hitu nha
G va tai san khdc gdn lien véi dat doi véi dién tich dat da lan, chiém.

Truong hop dd cé diéu chinh quy hoach sir dung dat, quy hoach xdy dung
dugc co quan nha mirée ¢é tham quyén phé duyét ma nay dién tich dat lan, chiém




khong con thudc hanh lang bao vé an toan cong trinh céng cong, khong thuoc chi
gidi xdy dung duong giao théng; khéng c6 muc dich s dung cho tru s co quan,
cong trinh sw nghiép va céng trinh cong cong khdc thi nguoi dang st dung dat
duoc xem xét cdp Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khdc gan lién véi dat va phdi thiee hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua
phdp ludt.

2. Truong hop swr dung dat ldn, chiém da duoc Nha nude giao dat khéng thu
tién sir dung dat cho cdce néng trucng, lam treomg quoc doanh, Ban qudn Iy rimg,
trung tam, tram, trai, cong ty nong nghiép, ldm nghiép thi thuc hién xw ly theo
quy dinh nhu sau:

a) Truong hop dang s dung dién tich dat lan, chiém thuéc quy hoach bao
vé va phat trién rung ddc dung, rung phong hg thi Uy ban nhén din cap tinh chi
dao thu héi dat da lan, chiém dé giao cho Ban quan ly rung quan Iy, sir dung dat.
Nguoi dang sur dung dat lan, chiém dwoc Ban qudn Iy rumg xem xét giao khodn
bdo vé, phdt trién rimg theo quy dinh cia phdp ludt vé bdo vé va phdt trién rung.

Truong hop khong co Ban quan ly rung thi nguoi dang swr dung dat lan,
chiém dwoc Nha nuoc giao dat dé sir dung vao muc dich bdo vé, phat trién rimg
phong hg va dugc cap Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢
va tai san khdc gan lién véi dat;

b) Truong hop dang sir dung dién tich dat lan chiém thuéc quy hoach su
dung dat cho muyc dich xdy dung cong trinh ha tang cong cong thi Uy ban nhén
dan cdp tinh chi dao thu hoi dat da lan, chiém dé giao dét cho chi dau tw khi
trién khai xdy dung cong trinh do.

Nguoi dang sw dung dat vi pham dwoc tam thoi str dung cho dén khi Nha
nueée thu héi dat nhung phdi giit nguyén hién trang si dung dat va phdi ké khai
dang ky dat dai theo quy dinh;

¢) Truong hop lan, chiém dét va nay dang sit dung vao muc dich san xudt
nong nghiép hodc lam nha ¢ va khong thugc quy hogch bao vé va phdt trién rimg
ddc dung, rimg phong hé, xdy dung cong trinh ha tang cong cong thi nguoi dang
sw dung dat dwoc xem xét cap Gidy chimg nhdn quyén si dung dat, quyén so hiru
nha ¢ va tai san khdc gén lién véi dat.

Tru’ang hop lan, chiém dat ké tw ngay 01/7/2004 dén truée ngay 01/7/2014,
dang su dung vao muc dich san xudt néng nghiép va hién nay dién tich dat nay
van dwoc xdc dinh giao cho nong truong, ldm truong quan ly, sir dung thi Uy ban
nhadn ddn cdp tinh thu héi dat lan, chiém d@é tré lai cho néng tru‘o’ng, lam truong.

3. Truong hop lan, chiém dét chua sit dung hodc tw y chuyén muyc dich sit
dung dat thudc truong hop phdi xin Pphép theo quy dinh cua phdp ludt vé ddt dai
ma chwa dwoc co quan nha nuée c6 tham quyén cho phép thi thuc hién xie Iy nhu
sau:

a) Truong hop dang stk dung dat thuéc quy hoach su dung ddt cho cdc muc
dich quy dinh tai Diéu 61 va Piéu 62 ciia Ludt Ddt dai thi Nha nude thu hoi dat
trucc khi thuc hién dy an, cong trinh do. )

Nguwoi dang sw dung dat vi pham duoc tam thoi suw dung cho z’i’én khi Nha
niede thu héi dat, nhung phdi giit nguyén hién trang dang sir dung dat va phdi ké
khai dang ky dat dai theo quy dinh;




b) Truong hop dang sur dung dat khong thudc truong hop quy dinh tai Diém
a Khoan nay thi Uy ban nhdn dén cap tinh chi dao ra sodt, diéu chinh quy hoach
st dung dat; nguoi dang sw dung dat dwoc xem xét cap Gidy ching nhdn quyén
st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gdn lién véi dat.

4. Ho gia dinh, ca nhdn a’ang si dung ddat néng nghiép do tw khai hoang ma
dat do phi hop véi quy hoach sir dung dat da dwoc co quan nha nudc co tham
quyen duyét, khéng cé tranh chap thi duoc Nha nude cong nhdn quyén s dung
dat theo han mirc do Uy ban nhdn ddn cdp tinh quy dinh; néu viegt han mikc do
Uy ban nhén dan cdp tinh quy dinh thi dién tich vuot han mirc phdi chuyén sang
thué.

3. Nguoi dang sv dung dat 6 on dinh trong cdc truong hop quy dinh tai Khoan
1, Piém a va Diém ¢ Khodn 2, Dzem b Khoadn 3 Diéu nay ma khong co tranh chdp
thi dwoc cap Gidy chimg nhdn quyén sik dung ddt, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
khdc gdn lién véi dat theo quy dinh nhw sau:

a) Truong hop thia dat c6 nha ¢ thi dién tich dat ¢ dwoc céng nhdn theo
quy dinh tai Piém a Khodn 2 Diéu 20 ciia Nghi dinh nay;

b) Trucng hop thira ddat c6 céng trinh xdy dung khéng phai la nha ¢ thi
duoc cong nhdn theo quy dinh tai Piém b Khodn 1 va Piém b Khodn 2 Diéu 20
cua Nghi dinh nay;,

¢) Doi véi phan dién tich dat dang sit dung duwoc xdc dinh la dat néng
nghiép thi dugc céng nhdn quyén sir dung dat theo ché dé nh quy dinh doi véi
trieomg hop tai Khoan 5 Piéu 20 ctia Nghi dinh nay;

d) Nguoi sir dung dat duoc cap Gidy ching nhdn quyén sir dung dat, quyén
56 hitu nha & va tai san khde gdn lién véi dat quy dinh tai Khodn nay phdi thuc
hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phdp ludt.

Can cir cac quy dinh néu trén, truong hop hd gia dinh, cé nhan st dung dét
lam_ dit & do l4n chiém trudc ngay 01/7/2004 khi dugc cép Glay chimg nhan
quyen su dung d4t thi can cir cic quy dinh néu trén dé xac dinh tién str dung dét
phai ndp ddi véi timg truong hop cu thé.

Téng cuc Thué thong bao dé Cuc Thué dugc biét./.
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