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TONG CUC THUE Doc lap - Tw do - Hanh phuc
S6: A4 /TCT-CS Ha Ngi, ngay 0§ thdang 4 nam 2015
V/v: chinh sach thu sir dung
vén NSNN

Kinh giri: Cuc Thué thanh phé H6 Chi Minh

Tra 1oi cong van sb 10346/CT-TT3 ngay 28/11/2014 cua Cuc Thué thanh
phé Ho Chi Minh xin y kién vé thu sir dung von ngén sach nha nudc déi voi gia

tri quyen sir dung dat duoc nha nudc giao dé g6p von kinh doanh, Téng cuc Thué
¢6 ¥ kién nhu sau:

- Tai diém 3.2 muc 3, muc 4 phén I Thong tu sd 70 TC/QLCS ngay
7/10/1997 cua B Tai chinh hudéng dan viéc ndp tién thué dét, gép von lién doanh
bang gia tri quyén sir dung dét cia cac td chirc trong nudc theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 85/CP ngay 17/12/1996 cua Chinh phu quy dinh:

“3. Pbi véi cac td chitc dwoc Nha nuge cho thué dat:

3.2. Truong hop lién doanh véi t6 chirc, ca nhan nudc ngoai: Gia tri quyen
sir dung d4t dé gop von lién doanh do cac bén thoa thuan nhung khong dugc thap
hon mirc gia cho thué dit do Nha nudc ban hanh 4p dung ddi véi cac hinh thic
dau tu nudce ngoai tai Viét Nam tinh trong thoi han lién doanh”;

“4. Quy dinh vé viéc hoan tra tién thué dat ddi véi cac t6 chic dugce phép sit
dung gia tri quyén sir dung dit d& g6p vén lién doanh véi cac té chirc, c4 nhan
trong va ngoai nudc:

4.1. Can cir vao quyét dinh cho phép sir dung gia tri quyen sir dung dét gop
vbn lién doanh cta co quan Nha nuée c¢6 thAm quyén va theo dé nghi cua cac bén
lién doanh, Hoi déng giao nhan ng do S& Tai chinh tinh, thanh phd truc thude TW
chu tri két hop véi S& Pia chinh, Cuc thué, Cuc Quan ly vén va tai sin nha nudc
tai doanh nghiép (601 v6i doanh nghiép Nha nudc) va nganh cha quan dé kiém tra,
xem xét xac dinh tong so tién thué dat gbp vén lién doanh trong sudt thoi han lién
doanh. Bén c6 d4t gop von lién doanh phai ky hop ddng nhan ng véi S¢ Tai chinh
(Theo mau s6 2 dinh kém Théng tu nay) va co ké hoach hoan tra tlen thué dét &
cac nam sau. TS chirc khong phai nop tién st dung vén dbi véi phan vén gdp lién
doanh bang gia tri quyen str dung dat.

4.2. Thoi diém hoan tra tién thué d4t duoc thuc hién ngdy tir khi lién doanh
c6 loi nhuén hodc tir khi c6 lgi nhuén theo du 4n dugc co quan Nha nude co tham

quyén phé duy€t, nhung tdi da khong dugc qua 5 nim ké tir thoi diém c6 quyét
dinh cho thué dat”;

4.3. S6 tién thué dat hoan tra hang nédm dugc tinh nhu sau:

S6 tién thué dat phai hoan Gid tri quyén sir dung dat gép von (dong hodc USD)
tra trong 1 nam =
(dong hodc USD) Thoi han XNLD c6 loi nhudn theo dw dan dwoc phé

duyét (ndm)



-Tai diém 2.1 muc 2, diém 3.2 muc 3 phan II, myc 5 phan IV Théng tu s6
35/2001/TT-BTC ngay 25/5/2001 cua B6 Tai chinh hudng dan viéc ndp tién thué
dit, gop vén lién doanh bang gia tri quyén sir dung dit cua céc tb chu’c ho gia
dinh, ca nhén trong nude quy dinh: :

“II- Gép vbn lién doanh bing gi4 tri quyén sir dung dat véi t6 chuc, ca nhan
nudc ngoai: Td chirc bén Viét Nam dugc Nha nudc cho phép sir dung gia tri
quyén sir dung dat (tién thué dét) dé gop vén lién doanh, hop ddng hop tac kinh
doanh véi céc t6 chirc, ca nhan nude ngoai, thi gia thué dat do cac bén thoa thuan,
nhung khéng duogc thdp hon don gia thué dt, mat nudc, mat bién ap dung d6i voi
cac hinh thirc dau tu nudc ngoai tai Viét Nam. Qui dinh vé gbp von bing gia tri
quyén sir dung dét cu thé nhu sau:

...2- D6i vdi t6 chirc duge nha nude cho thué dat:

2 1- Doanh nghié€p nha nude duge Nha nude cho thué dat, duoc str dung gia
tri quyen sir dung dat (tién thué dat) gop vén lién doanh véi nuéce ngoai, thi s tién
thué dit gép vén lién doanh 1a phan vén cia Nha nudce dau tu cho doanh nghiép
(Bén Viét Nam) va doanh nghi€p phai ndp tién thu vé sir dung vén ngén sach nha
nudc theo quy dinh hién hanh. Thoi diém tinh va nop tién thu vé stir dung vén ngén
sach nha nudc dugc tinh tir thoi diém st dung tién thué dét gop vén lién doanh.

-..3- Cac doanh nghiép nha nudc trude day duge phép dung gia tr] quyén st
dung dat gop v6n lién doanh véi t chire, ca nhan nude ngoai, thi nay gia tri quyen
su dung dat (tién thué dit) tinh trong ca thoi han g6p von lién doanh duge chuyen
thanh v6n cta ngén sich Nha nuéc d4u tur cho doanh nghi€p va ndp tién thu vé su
dung vén ngén séch nha nuée. Thoi diém tinh va ndp tién thu vé sir dung vén ngan
sach nha nuéc thuc hién theo qui dinh tai khoan 2.1, Muc nay.

..3.2- béi Vo1 doanh nghiép nha nudc thuge d6i twong qui dinh tai khoan
2.1, Muc nay; Néu d3 nhén no va hoan tra tién thué dit cho ngan sach nha nudc
theo hudéng dan tai Thong tu 70/TC- QLCS ngay 7/10/1997 cia B6 Tai chinh, thi
s6 tién thué dét da ndp dugce trir vao so t1en thu v& sir dung vén ngan sach nha
nudc phai nop ké tir thoi diém sir dung tién thué dat gop von lién doanh; Néu con
no tién thué dit thi nay dugc chuyen sang nop tién thu vé sir dung vén ngén sach
nha nudc cho cé thoi gian con ng tién thué dit; Trudng hop dic biét néu da nop
tién thué dat 16n hon sb t1en str dung vén phai ndp cho cé thoi han ding gia tri
quyén sir dung dét gbp von lién doanh, thi sb tién thué dat da tra 16n hon nay dugc
ngan sach nha nudc hoan tra cho doanh nghiép”.

...5- Thong tu nay c6 hiéu luc sau 15 ngay ké tir ngay ky thay thé Thong tu
s6 70 TC/QLCS ngay 7/10/1997 cua B Tai chinh huéng dan viéc nop tién thué
d4t, gop vén lién doanh bing gia tri quyén str dung dét ciia céc t6 chirc trong nudc
theo qui dinh tai Nghi dinh so 85/CP ngay 17/12/1996 cia Chinh phu va céac
huéng dan trudc day trai véi Thong tr nay déu bai bo.

Cian ctr hd so kém theo cong vin thi: Cong ty du lich thanh phé H6 Chi
Minh (nay la Tong cong ty du lich Sai Gon TNHH mét thanh vién) dugc nha nuéce
cho phép gép von bing quyén sir dung dat thué (300 ha dat tai phuong Long
Thanh My, phuong Long Binh quin 9 trong thdi han 50 ndm va 05ha dit tai
phuong An Phii, quan 2 TP HO Chi Minh trong thoi gian 12 nam) v6i Cong ty
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Frank International Investment. Corp (Pai Loan) dé thanh lap Céng ty Lién doanh
TNHH Hoa Viét tir ngay 22/4/1992 — Coéng ty LD TNHH Hoa Viét hoat dong
trong 25 niam theo Gidy phép dau tu sé 352/GP ngay 22/4/1992; Sau d6 Cong ty
duogc diéu chinh thoi gian hoat déng 50 nam theo Glay phép dau tu didu chinh s6
352/GPDCI ngay 13/6/2000. Gia trj quyén sir dung d4t thué ctia Cong ty du lich
thanh phé H6 Chi Minh duoc xac dinh 13 phin vén nha nudc trong lién doanh
tuong duong vai 14.000.000 USD (mudi bén triéu do la Mg).

Can ¢l cac quy dinh trén va hd so kém theo thi Céng ty du lich thanh phé
Ho Chi Minh dugc nha nudc cho phép gép vén bing quyén su dung dat thué voi
to chirc nuée ngoai nén Cong ty phai hoan tra NSNN sb tién tuong duong véi sd
tién thué dit phai ndp trong thoi han lién doanh tinh tir ngay 22/4/1992 theo quy
dinh tai Théng tu so 70 TC/QLCS ngay 7/10/1997 cua B§ Tai chinh; Truong hop
dén ngay 9/6/2001 (ngay Théng tu s6 35/2001/TT-BTC c6 hiéu lyc thi hanh) ma
Cong ty chua nop du sb tién thué dat phéi hoan tra NSNN thi xac dinh lai tién phai
nop NSNN tuong duong voi sb tién thu sir dung vén phai ndp tinh trén gia tri
quyén sir dung dét ciia Cong ty trong lién doanh theo ché do thu sir dung vén cua
nha nudc tai ting thoi ky.

Nay Luat D4t dai nam 2013 c6 hiéu luc thi hanh, do tai Nghi dinh vé thu
tién thué dit khong co quy dinh xur ly d6i voi trueong hop trude déy dd duoc nha
nuée cho phép goép vén lién doanh bang gia tri quyén sir dung dat thué (tién thué
dat) nhing chua tra hét no tién thué dat va thuc té toan b¢ gia tri quyén sir dung
dat thué dé gop vén lién doanh da duge ghi nhén vao vén nha nude tham gia trong
lién doanh d6i v6i Téng cong ty du lich Sai Gon TNHH mét thanh vién nén truong
hop nay xur ly nhu sau:

Pé nghi Cuc Thué hudng din Téng cong ty du lich Sai Gon TNHH mdét
thanh vién bao cao UBND thanh phd H6 Chi Minh 12 co quan chi quén xir Iy theo
quy dinh vé viée ghi tang v6n nha nudc tai doanh nghiép 601 v6i sb tién di gop
von lién doanh bang quyen su dung dat thué tir ngay gop vbn lién doanh; Trén co
s& d6 xac dinh s6 tién thu sir dung vén cho NSNN dén ngay 01/01/2002. Tix ngay
01/01/2002 tr¢ di khoan thu sir dung v6n nay khong phai nop NSNN ma duge dé
lai @& tang phén vén nha nudc tai doanh nghiép nhu Théng tu s 35/2001/TT-BTC
da quy dinh.
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