BO TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TONG CUC THUE Djc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 4824 /TCT-CS Ha Néi, ngay A5 thang 5 ndm 2015

V/v: Chinh sach thu tién thué dt.
Kinh gtri: Cuc Thué tinh Ba Ria — Viing Tau

Tra 16i Cong vin s6 1154/CT-QLD ngay 3/3/2015 ciia Cuc Thué tinh Ba
Ria - Viing Tau vé mién, giam tién thué dit. Sau khi xin y kién cac don vi va bao
cdo Bo Tai chinh, Téng cuc Thué ¢ y kién nhu sau:

1. V& ap dung don gia thué dat:

- Tai Khoan 2 Diéu 9 Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ngay 14/11/2005 cua
Chinh pha vé thu tién thué dat, thué mat nuée quy dinh:

“2. Dur dn thué dat, thué mdt nuwée trude ngay 01 thang 01 ndm 2006 ma
nép tién thué dat, thué mdt nude hang nam, thi nay xdc dinh lai don gid thué theo
quy dinh tai Piéu 4, Diéu 5, Piéu 6 Nghi dinh nay va dwoc ap dung ké tir ngay 01
thang 01 nam 2006.” ,

- Tai Diéu 12 Nghj dinh sé 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 ctia Chinh phu
quy dinh bd sung vé quy hoach sur dung dat, gia dat, thu hdi dét, bdi thuong, hd trg
va tai dinh cu quy dinh (Hiéu lyc tir 1/10/2009):

“]1. Pon gid thué dat mét nam tinh bang 0,5% dén 2% gid dat theo muc dich
ste dung dat thué do Uy ban nhdn dén cdp tinh quyét dinh.

2. Dat & vung sdu, vung xa, viung nui cao, hdi dao, vung co diéu kién kinh té
- xd hi khé khan, déc biét khé khan thi Uy ban nhdn ddn cdp tinh quyét dinh ban
hanh don gid thué dat thap hon don gid thué dat theo quy dinh, nhung mikc gid
cho thué dat thdp nhdt bang 0,25% gid dat theo muc dich st dung dat thué do Uy
ban nhdn dén cdp tinh quyét dinh...”

- Tai Khoan 6 va Khoan 7, Pidu 2 Nghi dinh s6 121/2010/ND-CP ngay
30/12/2010 ciia Chinh phu vé sira dbi, bd sung mét sé didu cua Nghi dinh sb
142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2005 ctia Chinh phu vé thu tién thué dat,
thué mat nude quy dinh (Hiéu luc tir 1/3/2011):

“6. Sira doi khoan 1 Piéu 8 nhur sau:

1. Don gia thué dat ciia méi dw én dwoc én dinh 05 ndm. Hét thoi han 6n
dinh, néu gia dat do Uy ban nhén ddn cdp tinh quy dinh va céng bé c6 su bién
dong khéng qud 20% so véi gia dat dé tinh tién thué dat tai thoi diém xdc dinh
don gid thué dat lan trude do thi 86 Tai chinh (d6i v6i trudng hop 16 chike kinh té,
nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nuwdc ngodi, 16 chite, cd nhdn nudce ngoai thué dd’t), Uy



ban nhén dén cdp huyen (doi véi tru’ong hop hé gia dinh, cd nhdn thué dat) quyét
dinh don gid thué dat cho thoi han tiép theo.

Truong hop gid dat do Uy ban nhén dén cap tinh quy dinh va cong bo ¢ s
bién dgng tir 20% tré 1én so véi dit dé tinh tién thué dé tai thoi diém xdc dinh
don gia thue dat lan tru"oc do thi S6 Tai chinh chi tri xdc dinh lai va trinh Uy ban
nhdn dén cap tinh quyet dinh diéu chinh cho phit hop lam co sé dé S6 Tai chinh
(doi véi truomg hop té chirc kinh té, ngwm Viét Nam dznh cw & nude ngodi, t6
chire, cd nhdn nude ngodi thué dat) Uy ban nhén dan cap huyén (d6i véi truong
hop hé gia dinh, cd nhdn thué dat) quyét dinh diéu chinh don gia thué cua thoi
han (05 ndm) tiép theo.

7. Stra déi khodn 2 Diéu 9 nhi sau:

2. Dy dn thué dat, thué mdt nuée trude ngay 01 thang 01 nam 2006 nép
tién thué dat, thué mdt meée hang nam ma chua thuec hién diéu chinh lai don gid
thué dat thi viéc xdc dinh lai don gid thué dat dwoc thue hién nhur sau:

a) Dy én dau tu ma tai mot trong ba logi gidy to sau day Gidy chung nhan
dau tw (Gidy phép déu tu), Quyet dinh cho thué dat, Hop dong thué dat do co
quan nha nudc cé tham quyén cap (kp két) c6 quy dinh don gid thué dat, thué mdt
nuéce va nguyén tic diéu chinh don gid thué thi duwoc tiép tuc thuc hién nguyen tic
dzeu chinh dom gia thué da ghi trong. Gidy chung nhdn dau tw (Gidy phép déu tu);
Quyét dinh cho thué dét hodc Hop dong thué dat.

b) Dy dn dau tw khéng thuée quy dinh tai diém a khodn 2 Piéu nay thi thuc
hién diéu chinh don gid thué theo quy dinh tai Piéu 5a, Diéu 5, Piéu 6 Nghi dinh
nay.”

- Tai Khoan 1 Dleu 15 Nghi dinh s§ 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dit, thué mét nudc quy dinh:

“1. Don gid thué dat, don gid thué dat xay dung céng trmh ngam, don gid
thué dat cé mdt nude tra tién hang ndm ciia mbi dir dn dwoc én dinh 05 nim tinh
tir thoi diém dwoce nhd nude quyét dinh cho thué dat, cho phep chuyén muc dich sir
dung dat chuyén tir giao dét sang thué dat, céng nhdn quyén sir dung dat. Hét thoi
gian 6n dinh, Cuc trudng Cuc thué, Chi cuc truong Chi cuc thué diéu chinh lai
dom gid thué dat, don gid thué dat xay dumg cong trinh ngam, don gza thué dat c6
mdt nudc dp dung cho thoi gian tiép theo theo quy dinh tai Diéu 4, Pidu 5 va Diéu
6 Nghi dinh nay.”

2. V& giam tién thu@ dit theo Quyét dinh 1851/QD- -TTg:

- Cén cu Quyet dinh s6 1851/QDb- TTg ngay 14/10/2013 cta Tha tuéng
Chinh phu vé viéc bd sung d6i tuong giam tién thué dit trong ndm 2013 va ndm
2014 dbi vdi td chirc, ho gia dinh, ca nhan ma phai didu chinh don gia thué dit

theo chinh sich truéc ngay Nghi dinh s6 121/2010/NP-CP ngay 30/12/2010 cua
Chinh phu ¢6 hiéu luc thi hanh:



+ Tai Diéu 1 quy dinh déi tugng giam tién thué dét:

“Giam tién thué dat trong nam 2013 va ndm 2014 cho t6 chire, ho gia dinh,
cd nhdn dang dwoc Nha nude cho thué dat tra tién thué dat hang nam, gom:

1. Truomg hop ma thoi han phdi xde dinh lai dom gid thué dat cho thoi kp on
dinh tiép theo tir ngay 01 thang 01 nam 2011 dén trude ngay 01 thdng 3 nam 2011
(khéng phu thuéc vao thoi gian thuc té thuc hién viée diéu chinh tién thué dat ciia
co quan nha nudée cé tham quyén)... "

+ Tai Diéu 2 quy dinh diéu kién, muc giam tién thué dt:

“]. Piéu kién duoc giam tién thué dat: Tién thué dat xdc dinh lai tai Diéu 1
Quyét dinh nay tdng tir 2 lan tré 1én so véi tién thué dat phai nop nam 2010 (voi
cung muc dich su dung dat thué va dién tich tinh thu tién thué dat), cu the:

a) Poi voi truong hop quy dinh tai Khoan 1 Diéu 1 Quyét dinh nay, tién
thué dat phdi nép cia nam 2010 14 tién thué dat trong ky 6n dinh don gid thué dat
05 nim theo chinh sdch thu tién thué dat tuong iing voi thoi ky lién trude ky on
dinh phai xéc dinh lai tai Khoan 1 Diéu 1 Quyét dinh nay ...

2. Mikc dweoc gigm tién thué dat

Giam 50% tién thué dat trong ndm 2013 va nam 2014 cho cdc doi twong
thué dat quy dinh tai Piéu 1 va di diéu kién theo Khodn 1 Diéu 2 Quyét dinh nay. .
Trucng hop tién thué dat sau khi dwgc gidm vén Iém hon 2 lan so véi tién thué dat
phai ndp ctia ndm 2010 thi t6 chike, hd gia dinh, cd nhdn dwoc gidm tiép tién thué
dat cuia ném 201 3, néim 2014 dén mikc bc%ng 2 lan tién thué dat phdi nép cua nam
2010.”

Cin cir cac quy dinh néu trén va hd so kém theo:
Vé ap dung don gi4 thué dat:

- Trudong hop Coéng ty C6 phin may xiy dung Huy Hoang duoc Nha nuéc
cho thué dit tir nim 2004 nhung mét trong cic gidy to: Gidy chimg nhan dau tu
(Gidy phép dau tu), Quyét dinh cho thué dét, Hop dong thué dit do co quan nha
nude c6 thim quyén cép (k¥ két) khong ghi nguyén thc didu chinh don gia thué dét.
Pén ngay 10/9/2013, sau ngdy Nghi dinh s§ 142/2005/NDP-CP, Nghi dinh s6
121/2010/ND-CP cc') hiéu thuc hanh, Uy ban nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau méi
b sung quy dinh v& nguyén tic diéu chinh don gi4 thué d4t 1a chua pht hop véi quy
dinh cua phép luat.

- Viéc x4c dinh don gia thué dét va didu chinh don gia thué dit dbi véi cac
truong hop thué dat trurée ngay 1/1/2006 ma mét trong ba loai gidy t& néu trén
khong ghi nguyén tic didu chinh thi B Tai chinh dang téng hop bdo cédo Thu tudng
Chinh phii & huéng dan chung. Trong khi chua c6 hudng dan ctia B6 Tai chinh, dé
nghi Cuc Thué tinh Ba Ria — Viing Tau thuc hién theo diing quy dinh ctia phép luit
tung thoi ky.
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V& giam tién thué dét theo Quyét dinh 1851/QD-TTg:

, Truong hop Cong ty Cb phan may xay dung Huy Hoang dugc Nha nudc
cho thué dAt tra tién thué dt hang nim, néu phai diéu chinh lai don gia thué dét ké
tir ngay 01/01/2011 dén trude ngay 01/3/2011 (khéng phu thudc vao thoi glan thuc
té thuc hién viéc diéu chinh tién thué d4t ctia co quan nha nuéc c6 thim quyen) Va
dap mg du diéu kién giam tién thué dit theo quy dinh tai Didu 2 Quyet dinh sb
1851/Qb-TTg ngay 14/10/2013 cua Thu tudng Chinh phu thi thudc d6i tuong xem
X6t glam 50% tién thué dét trong nam 2013 va ndm 2014 theo quy dinh tai Quyét
dinh s 1851/QD-TTg néu trén.
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