BO TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CUC THUE Déc lap - Tw do - Hanh phuc

S6: 3465 /TCT- TNCN Ha Ngi, ngay 43 théng 8 nam 2015
V/v chinh séch thue TNCN doi

chuyén nhugng quyén thué cin

ho.

Kinh giri:
- Cong ty TNHH Thuong Mai X4y Dung Lé& Thanh;
- Cyc Thué thanh phd Hb Chi Minh.

Téng cuc Thué nhin duge céng van sb 187/VBLT-2014 ngay 15/12/2014
cua Cong ty TNHH Thwong Mai X4y Dung Lé Thanh (dia chi: 113/89 duong An
Duong Vuong, phuong An Lac, quan Tan Binh, thanh pho Hb Chi Minh) vé viée
hudng din thué thu nhp c4 nhan khi chuyén nhuong quyén thué can ho. Vé van:

@& nay, sau khi béo cdo xin vy kién B6 Tai chinh, Téng cuc Thué ¢4 y kién nhu
sau:

-Tai Piéu 8, Diéu 39, Diéu 40, Diéu 91 Luat Nha & sé 56/2005/QH11 ctia
Quoc Hoi quy dinh v& viéc mua bén, cho thué nha & thuong mai; tiéu chuin thiét
ké nha & thuong mai; diéu kién clia nha & tham gia giao dich:

“Piéu 8. Nhitng hanh vi bi nghiém cAm trong linh vurc nha &

1. X&m pham, can trd viéc thuc hién céc quyén va nghia vu vé s& hiru, sir
dung nha & cta to chure, ca nhén.

2. Vi pham cic quy dinh cta Luat ndy va phép luat vé x4y dung trong viéc
phét trién nha 6.

3. Gia mao, gian lan gidy to, 1am sai 1&ch hd so trong viée cip gidy chimg
nhan quyén s& hiru dbi véi nha 6.

4. Sur dung nha & vao cac hoat dong bi cAm theo quy dinh cua phép luét.

5. Chiém dung dién tich nha & trai phap lu4t, 14n chiém khéng gian va cac
bd phén cdng trinh thudc sd hiru chung hodc cta cac chi sd hiru khac dudi moi
hinh thirc.

6. Lgi dung chirc vu, quyén han, vugt qua qu}fén han hoic thiéu trach
nhiém trong viéc thuc hién cac quy dinh cua phap luat vé nha 6.

7. Nhitng hanh vi khac bi nghiém cdm trong linh vuc nha & theo quy dinh
cua phap luat.”

Diéu 39. Mua bén, cho thué nha & thuong mai

1. Phuong th}'xc mua pén, cho thué nha & th}rong mai duoc thuc hién thong
qua hinh thic tra tién mot 1an hodc tra chém tra dan.

Truong hop chii dau tu huy déng vén tir tién tng trudc cla nguoi c6 nhu
cau mua hosc thué nha & thi chi dwoc 4p dung trong trudmg hop thiét ké nha & da



duoc phé duyét va da dugc xdy dung xong phén moéng. Tong sb tién huy dong
trude khi ban giao nha & cho ngudi ¢6 nhu cau khéng dugc vugt qua 70% gia tri
nha & ghi trong hop déng.

2. Trinh tu, thd tuc mua ban, cho thué nha & thuong mai dugc thuc hién
theo quy dinh tai Chuong V cia Luét nay.

3. Gia mua ban, cho thué nha & thuong mai, phuong thirc thanh toan do cac
bén thoa thuén trong hop dong.

Diéu 40. Tiéu chuén thiét ké nha & thwong mai

Nha ¢ thuong mai phéi dugc thiét ké bdo dam nhimg tiéu chudn chung theo
quy dinh ctia phap luit vé x4y dung va nhiing ti€u chuan sau day:

1. Nha chung cu phai thiét ké can ho khép kin, cé dién tich san x4y dung
mdi can ho khong thip hon 45m’;

Piéu 91. Piéu kién ctia nha & tham gia giao dich

1. Trong céc giao dich vé mua ban, ting cho, dbi, thira ké, thé chép, cho
muon, cho & nho, uy quyén quan ly nha & thi nha & phai c6 céc diéu kién sau day:

a) C6 gidy chimg nhén quyén s& hitu d6i v6i nha & theo quy dinh ctia phép
luat;

b) Khong c6 tranh chip vé quyén s& hitu;

c) Khong bi ké bién dé thi hanh 4n hodc dé chép hanh quyét dinh hanh
chinh ctia co quan nha nudc ¢6 tham quyén. |

2. Truong hop nha & cho thué ngoai cac diéu kién quy dinh tai khoan 1

Piéu nay con phai bao dam chét lugng, an toan cho bén thué nha ¢, cung cap
dién, nudc, v€ sinh mdi trudng va cac diéu kién thiét yeu khac.”

- Tai Khoan 1, Piéu 1 Luat sira d6i bd sung mot s6 diéu cta Luat Thué Thu
Nhép Cé Nhan ndm 2012 quy dinh:

"S. Thu nhép tir chuyén nhuong bit dong san, bao gdm:

~ a) Thu nhé@p tur chuyén nhuong quyén sir dung dit va tai san gin lién voi

dat;

b) Thu nhap tir chuyén nhuong quyén s& hitu hodc sit dung nha &;

c) Thu nhp tir chuyén nhugng quyén thué dét, quyén thué mat nuéc;

d) Céc khoéan thu nhép khic nhan dugc tir chuyén nhuong bit déng san
duéi moi hinh thice."

-Tai Khoan 2, Diéu 4 Luat Thué Thu Nhap C4 Nhan nim 2007 qui dinh thu
nhap mién thué:

“2. Thu nhép tir chuyén nhuong nha &, quyén st dung dét & va tai sén gan lién
voi d4t & ctia c4 nhan trong truong hop ca nhan chi c6 mét nha &, d4t & duy nhat.”

- Ta1 khoan 2, Piéu 4 Ngh1 dinh sé 65/2013/NB CP quy dinh:

..Vigc x4c dinh quyén sé hitu, quyén str dung nha 6, dit & can cir vao
gidy chung nhan quyén sé hitu, quyén sir dung nha &, dit &.”



- Can ctr y kién ciia B6 Xay Dung tai céng vin s6 499/BXD-QLN ngay
17/3/2015: “Theo quy dinh ctia phép luat Nha ¢ thi giao dich gifra ba Hai va 6ng
Vi 12 hgp phép néu viéc chuyén nhuong hop d6ng thué nha duoc su déng y cia
bén cho ba Hai thué nha (Cong ty Lé Thanh).”

Cén ctt qui dinh néu trén va hd so kém theo cong vin s 187/VBLT-2014
cia Cong ty TNHH Thuong Mai Xay Dung Lé Thanh thi dién tich cdn ho ma
Céng ty 1am chu dau tu dudi 45 m® khong dap ung tiéu chuan thlet ké ctia nha
chung cu theo quy dinh ctia Luat Nha ¢ 2005 nén khong duge cap Gidy chimg
nhin quyén sir dung dit va khong dugc thuc hién giao dich mua ban véi cin hd
trén. Cong ty di ky hop ddng cho thué nha véi Ba Nguyén Thi Hai va dam bao
quyén sir dung can hd trong thdi han 49 nim cho Ba Nguyén Thi Hai. Ba Hai
dugc chuyén dbi sang Hop ddng mua béan cin ho khi phap luét vé nha & cho phép
cin hd dudi 45 m? duoc giao dich mua ban va hoan tit nghia vu phéat sinh thém
do chuyén déi. Sau d6 ba Nguyén Thi Hai chuyén nhuong Hop ddng cho thué cin
ho néu trén cho 6ng Bui Hoang Vii va ong Bui Hoang Vi tiép tuc dugc dam bao
quyén duoc sir dung cin hd va nghia vy theo Hop ddng ma chu d4u tu da ky vai
Ba Nguyén Thj Hai. Sau khi chuyén nhwong ba Nguyén Thi Hai khéng con
quyén va nghia vu phat sinh véi cdn hd néu trén. Déng tho1 Cong ty TNHH
Thuong Mai Lé Thanh d3 c6 vin ban xac nhin viéc chuyén nhuong giira ba
Nguyén Thi Hai va 6ng Bui Hoang Vii va k& tir ngay ky xac nhan Céng ty TNHH
Lé Thanh s& chdm dirt giao dich v&i ba Nguyén Thi Hai va truc tiép giao dich véi
6ng Bui Hoang Vii. Nhu vay Giao dich chuyén nhuong Hop ddng cho thué cin
ho gitta ba Nguyén Thi Hai va ong Bui Hoang Vii dd xac lap chuyén nhuong
quyén sua dung cin hd trong 49 nim nén thudc dién chiu thué thu nhap ca nhin
nhu chuyén nhuong bat dong san. Do can ho ma ba Nguyén Thi Hai thué chua c6
Gidy chimg nhén quyén sir dung d4t, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gan lién
v6i dat nén giao dich chuyén nhwong Hop dong cho thué cén ho giita ba Nguyen
Thi Hai va éng Bui Hoang Vii khong dugc mién thué thu nhap c4 nhan dbi véi
nha &, d4t & duy nhat.

’ Téng cuc Thué théng bao dé Cong ty duge biét. D& nghi Cuc T}xué thanh
pho Ho6 Chi Minh chi dao Chi cuc Thué quén Tén Binh xem xét cu thé hd so dé
giai quyet theo quy dinh cta phap luat./l\,\/
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