CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phiic

S6: 76/2015/ND-CP Ha Néi, ngay 10 thang 9 ndm 2015

] NGHI DINH )
Quy dinh chi tiét thi hanh mot so dieu cia Luat Kinh doanh bat dong san

Can cik Ludt Té chiee Chinh phii ngay 25 thdng 12 ndm 2001;

Cdn cik Ludt Kinh doanh bdt déng san ngay 25 thang 11 nam 2014;

Theo dé nghi cuia B trudmg B6 Xay dung,

Chinh phii ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ciia
Ludt Kinh doanh bat dong san.

Chuwong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh chi tiét maot s6 diéu, khoan ctia Luét Kinh doanh
bat dong san, bao gém cac ndi dung vé d1eu kién cia td chirc, ca nhén kinh
doanh bat déng san; vé céac loai hop ddng mau trong kinh doanh bét dong san;
vé chuyen nhuong hop ddng thué mua nha, céng trinh xay dung cé sin; vé
chuyen nhuong hop d6ng mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai
va vé thi tuc chuyén nhuong toan bd hodc mot phan du an bat déng san.

Diéu 2. Doi tweng ap dung
1. Té chirc, ca nhén kinh doanh bét dong san tai Viét Nam.

2. Co quan, t6 chirc, hd gia dinh, ca nhan c6 lién quan dén kinh doanh
bat dong san tai Viét Nam.
Chuwong I1 -
NHUNG QUY PINH CU THE

Muc 1
PIEU KIEN CUA TO CHUC, CA NHAN KINH DOANH BAT PONG SAN

Diéu 3. Diéu kién ciia td chikc, ¢4 nhan kinh doanh bt dong san

1. T6 chirc, c4 nhan kinh doanh bit dong san phai thanh 1ap doanh
nghié€p theo quy dinh cua phap luat vé doanh nghiép hosc hop tac xa theo quy
dinh cua phap luat vé& hop tac xa (sau day goi chung la doanh nghiép) va phai
c¢6 vén phap dinh khong duoc thdp hon 20 ty ddng, trir cc truong hop sau:



a) T chire, hd gia dinh, ca nhéan ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué
mua bat dong san quy moé nho, khong thuong xuyén quy dinh tai DBiéu 5
Nghi dinh nay;

b) T chirc, ca nhéan kinh doanh dich vu bt dong san quy dinh tai
Chuong IV Luat Kinh doanh bat dong san.

2. Doanh nghiép kinh doanh bt dong san thudc dién co vén phap dinh
quy dinh tai Khoan 1 Di€u nay phai chiu trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh
xac cua s6 von phap dinh.

Diél’l 4. Cin cit xac dinh mitc von phap dinh ciia doanh nghiép kinh
doanh bat dong san

Mirc vén phap dinh quy dinh tai Diéu 3 Nghi dinh nay duoc xac dinh cin
clr vao sb von diéu 1é ctia doanh nghiép, hop téc x4 theo quy dinh cta phép
luat vé& doanh nghiép, phép luét vé hop tac x4. Doanh nghiép, hop tac xa
khong phai 1am thu tuc ding ky x4c nhan vé mic vdn phap dinh.

Piéu 5. T6 chire, hd gia dinh, ca nhan ban, chuyén nhwong, cho thué,
cho thué mua bat dong sin quy dinh tai Khoan 2 Diéu 10 Luit Kinh doanh
bat dong sin

T4 chire, ho gia dinh, c4 nhan ban, chuyen nhuong, cho thué, cho thué
mua bit dong san quy dinh tai Khoan 2 Diéu 10 Luat Kinh doanh bat dong
san khong phai thanh 14p doanh nghiép kinh doanh bét ddng san bao gom:

1. Tb chte, hé gia dinh, c4 nhan ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué
mua bit dong san ma khéng phai do du tu du 4n bt dong san dé kinh doanh
va truong hop ho gia dinh, c4 nhan ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué
mua bt dong san do d4u tu du 4n bit dong san dé kinh doanh nhung du 4n ¢é
tdng mirc dau tu dudi 20 ty dong (khong tinh tién st dung dét).

2. Té chirc chuyén nhuong quyén sir dung dat, ban nha, céng trinh xay
dung do pha san, giai thé, chia tach.

3.T chuc tin dung, chi nhanh ngén hang nuéc ngoai, cong ty quan ly tai
san ctia cac td chic tin dung (AMC), cong ty quan ly tai san cia cac t chirc
tin dung Viét Nam (VAMC) va céc td chic, c4 nhan khéc chuyen nhuong
quyén st dung dat, chuyén nhuong du 4n bét dong san, ban nha, cong trinh
x4y dung dang bao lanh, thé chép dé thu hdi no.

4. Tb chirc, hd gia dinh, c4 nhan chuyén nhuong quyén st dung d4t, ban
nha, cong trinh xay dung d€ x ly tai san theo quyét dinh cua Toa an, cua co
quan nha nudc c6 tham quyén khi xi ly tranh chap, khiéu nai, t6 céo.



5. T4 chuc, ho gia dinh, c4 nhan dau tu xdy dung nha & dé ban, cho thug,
cho thué€ mua ma khong phai thanh 13p doanh nghiép theo quy dinh ctia phap
luét vé nha &.

6. Cac co quan, td chic khi dugc co quan nha nudc cé thAm quyén cho
phép chuyén nhugng quyén sir dung dat, ban nha, cong trinh xay dung thudc
s& hitu Nha nudce theo quy dinh cda phéap luat vé quan ly tai san cong.

7. Té chirc, hd gia dinh, ca nhan ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué
mua bat dong san thudc so hiru cia minh.

Muc 2
CAC LOAI HOP PONG MAU TRONG KINH DOANH BAT PONG SAN

Pidu 6. Cac loai hop ddong miu trong kinh doanh bét dong sin

Céc loai hop déng mau trong kinh doanh bat dong san dugc ban hanh
kém theo Nghi dinh nay bao gom:

1. Hop ddng mua ban nha, céng trinh xay dung c¢é sin, hinh thanh trong
tuong lai theo MAu s6 01 quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

2. Hop dbng cho thué nha, céng trinh x4y dung c6 sin, hinh thanh trong
twong lai theo Mau s6 02 quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

3. Hop ddng thué mua nha, cong trinh x4y dung c6 sin, hinh thanh trong
tuong lai theo Mau s6 03 quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

4. Hop ddng chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat
theo MAu sb 04a va Mau sb 04b quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi
dinh nay.

5. Hop ddng chuyén nhuong toan bd hodc mét phin du 4n bt dong san
theo Mau s6 05 quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Piéu 7. Ap dung cac loat hop d("ing miu trong kinh doanh bit dong san

1. Hop ddng miu trong kinh doanh bt déng san dugc ban hanh kém
theo Nghi dinh nay 1a dé cac bén tham khao trong qua trinh thuong thao, ky
két hop dong.

2. Céc bén c6 thé thoa thuin dé sira ddi, bd sung cac diéu, khoan trong
hop ddng mAu nhung hop déng do cac bén ky két phai bao dam c6 day di cac
ndi dung chinh di duoc quy dinh tai Diéu 18, Diéu 47 va Piéu 53 Luat Kinh
doanh bét dong san. N6i dung cu thé trong hop d6ng do cac bén thoda thuan
nhung khéng duoc trdi vai quy dinh cta phép luat.



) Muc 3 _
. CHUYEN NHUQNG HQP DONG o
THUE MUA NHA, CONG TRINH XAY DUNG CO SAN -

Piéu 8. Piéu kién chuyén nhwong hop dong thué mua nha, cong
trinh xay dung c6 san

1. Bén thué mua nha, cong trinh xay dung co san theo quy dinh tai Muc 4
Chuong II Luat Kinh doanh bit d6ng san cé quyén chuyén nhuong hop dong
thué mua nha, cong trinh xay dung do cho t6 chire, ca nhan khac khi ho so dé
nghi cap Glay chu'ng nhan quyén sir dung dit, quyen s hitu nha & va tai san
khac gin lién véi dét (sau day goi chung la gidy chimg nhén) cho bén thué
mua chua ndp cho co quan nha nudc ¢ thdm quyén.

2. T chirc, c4 nhan nhan chuyén nhuong hop ddng thué mua nha, cong
trinh x4y dung c6 quyén chuyén nhuong tiép hop dbng thué mua nha, céng
trinh x4y dung cho té chirc, ca nhan khéc khi hd so dé nghj cép gidy chimg
nhan chua ndp cho co quan nha nudc ¢ thdm quyén dé cép gidy chimg nhén.

3. Viéc chuyén nhuong hop ddng thué mua nha, cdng trinh x4y dung thi
phai chuyén nhuong toan bd hop dong thué mua nha, cong trinh xay dung da
ky v&i bén cho thué mua. Péi véi truong hop 13 nha & thi thuc hién chuyén
nhuong hop ddng thué mua tung cdn nha riéng 1€ hoac tung can hg; truong
hop hop dong thué mua nhleu cin nha riéng 1& hodc nhiéu can ho thi phai
chuyén nhuong toan bo sé cin nha hoic cin ho trong hop ddng do.

Piéu 9. Trinh tw, thi tuc chuyén nhwong hop dong thué mua nha,
cong trinh xay dung c6 san

Viéc chuyén nhugng hop d@)ng thué mua nha, cong trinh xay dung' thi
phai dugc 1ap thanh van ban va phai thuc hién cong chung hodc chimg thyuc
vin ban chuyén nhuong theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay; viée ndp thue
viéc x4c nhan cua chu dau tu vao van ban chuyén nhuong va viéc cap g1ay
chu’ng nhan quyen str dung dat, quyén so hitu nha & va tai sin khéac gén lién
voi dét, cu thé nhu sau:

1. Bén chuyén nhugng va bén nhin chuyén nhuong hop déng soan thao
vin ban chuyén nhuong hop dong theo Mau s 06 quy dinh tai Phu luc ban
hanh kém theo Nghi dinh nay hodc do céng ching vién soan thdo theo dé
nghi clia cdc bén. Vin ban chuyén nhuong hop ddng do hai bén ky két dugc
]4p thanh 04 ban va c6 céng chimg hodc chimg thuc theo quy dinh tai Khoan 2
Piéu nay (01 ban dé bén cho thué mua luu; 01 ban ndp cho co quan thué; 01
ban bén chuyén nhuong hop ddng luu; 01 ban bén nhan chuyén nhuong hop
ddng luu).



2. Viée cong chimg, chimg thuc van ban chuyén nhuong hop dong thuc
hién theo quy dinh sau:

a) Trudng hop bén chuyén nhuong hop dong 13 ho gia dinh, c4 nhén, t6
chirc khong phai 1a doanh nghiép c6 chire nang kinh doanh bit dong san thi
van ban chuyén nhuong hop dong phai ¢6 cong chimg hodc chung thuc.
Hb so dé cong chimg hodc chimg thuc gém cac gidy to sau:

- Hop ddng thué mua nha, cong trinh xay dung Sié ky lép d4u vdi bén cho
thué mua va van ban chuyén nhuong hop dong cua lan chuyén nhuong lién ké
trude do doi vai trudng hop chuyén nhugng tir 1an thir hai trd di (ban chinh);

- Chimg minh nhan dn hodc thé can cudc hoic hé chiéu néu bén nhan
chuyén nhuong la ca nhén; truong hop bén nhan chuyén nhuong 1a té) chirc thi
phai kém theo quyét dinh thanh 14p hoic glay dang ky thanh lap t6 chirc d6
(ban sao c6 chimg thuc hodc ban sao va xuét trinh ban chinh ¢é dbi chiéu);

- Céc gidy to khac theo quy dinh cta phap luit vé cong chimg,
ching thuc.

b) Truong hop bén chuyén nhuong hop dong 14 doanh nghiép c6 chic
ning kinh doanh bét dong san thi viéc cong ching hodc ching thuc van ban
chuyén nhuong hop déng do céc bén théa thuan. Néu thda thudn cé cong
chimg, chimg thuc thi viéc cong chiing hodc chimg thuc dugc thuc hién theo
quy dinh tai Piém a Khoan nay;

¢) Tb chirc hanh nghé cong chimg, Co quan chimg thuc c6 trach nhiém
cong chimg, chimg thuc vao van ban chuyén nhuong hop ddng theo thdi han
quy dinh ctia phéap lu4t vé cong chimg, chimg thuc.

3. Cac bén trong chuyén nhuong hop ddng thué mua nha, cong trinh xay
dung c6 trach nhiém ndp thué, phi va 1€ phi cho viéc chuyén nhugng hop
dong theo quy dinh cla phap luét.

4. Viéc xac nhan cia bén cho thué mua vao van ban chuyén nhugng hop
dong duoc thuc hién nhu sau:

a) Cac bén co trach nhiém ndp cac gidy to sau cho bén cho thué mua:

- Hop d6ng thué mua nha, cdng trinh xay dung d3 ky 1an déu véi bén cho
thué mua (ban chinh);

- Vin ban chuyén nhuong hop dong di c6 cong chimg hoic ching thuc;
truong hop khéng cé cdng chimg, chiung thuc thi phai kém theo ban chinh
van ban chuyén nhuong hop ddng cta 1an chuyén nhuong lién ké trude dé déi
v6i truong hop chuyén nhuong tir 14n thit hai tré di;
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- Bién lai nop thué hoic duge mién thué theo quy dinh phép luit vé thué
(ban chinh);

- Ching minh nhan dan hodc thé can cudc hoac ho chiéu néu bén nhan
chuyén nhuong 13 c4 nhan; truong hop bén nhan chuyén nhuong Ia t6 chie thi
phai kém theo quyét dinh thanh lap hodc gidy ding ky thanh 1ap té chic do
(ban sao c6 chimg thuc hoic ban sao va xuit trinh ban chinh dé déi chiéu).

b) Bén cho thué mua c¢é trach nhiém xac nhan vao van ban chuyén
nhuong hop déng trong thoi han tbi da 14 05 ngay lam viéc, ké tir ngay nhén
duoc hd so chuyén nhuong hop dong va giao lai cho bén ndp hd so cac gidy
t& da nop, trong dé ¢6 02 vin ban chuyén nhuong di ¢ xac nhan (01 ban cho
bén chuyén nhuong hop dong va 01 ban cho bén nhin chuyén nhuong hop
dong) va khong duge thu bat ky khoan chi phi nao lién quan dén viéc chuyén
nhugng hop d@)ng d6. Bén cho thué mua cé trach nhiém luu mét b hd so (ban
sa0) chuyén nhuong hop ddng quy dinh tai Diém a Khoan nay, trong do c6 01
ban chinh vin ban chuyén nhuong hop dong.

5. K& tir ngdy vin ban chuyén nhuong hop dong duoc bén cho thué mua
x4c nhan, bén nhan chuyén nhuong hop déng duoc tiép tuc thue hién cac
quyén, nghia vu ctia bén thué mua nha, céng trinh xay dung véi bén cho thué
mua theo hop dong thué mua di duoc bén cho thué mua ky két.

6. Cac truong hop chuyén nhuong hop dong tir 14n thir 2 tré di ciing phai
thuc hién viéc chuyén nhuong nhu trudng hop chuyén nhuong hop ddng
lan dau.

7. Bén nhén chuyén nhuong hop dong thué mua nha, cong trinh xay
dung cudi ciing duoc co quan nha nudce ¢ thdm quyén cip Gidy chimg nhén
quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gén lién véi dit theo
quy dinh cta phép luat vé dit dai.

8. Khi lam thi tuc cép gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dit, ngoai cac gidy to theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai, bén dé nghi cép gidy ching nhan phai nép thém cho co
quan c4p gidy chimg nhén cac gidy to sau:

a) Hop dong thué mua nha, cong trinh xdy dung da ky lan dau véi bén
cho thué mua (ban chinh);

b) Vian ban chuyén nhuong hop dong cudi ciing di c6 xac nhan cia bén
cho thué mua (ban chinh).



Muc 4
CHUYEN NHUQNG HQP PONG MUA BAN, THUE MUA NHA O
HINH THANH TRONG TUONG LAI

Piéu 10. Piéu kién chuyén nhwong hop dong mua ban, thué mua
nha ¢ hinh thanh trong twong lai

1. Bén mua, bén thué mua chua nhén ban giao nha & hoédc di nhén ban
giao nha & c6 quyén chuyén nhuong hop ddng mua ban, thué mua nha o h1nh
thanh trong tuong lai cho t6 chie, ca nhén khac khi hd so dé nghi cap g1ay
chimg nhén quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dit cho bén mua, bén thué mua chua ndp cho co quan nhad nudc cé
thdm quyén.

2. T chirc, c4 nhin nhén chuyén nhuong hop dong c6 quyén chuyén
nhucrng tiép hop ddng mua bén, thué mua cho té chirc, c4 nhan khac khi hd SO
aé ngh1 cap gidy ching nhan chua ndp cho co quan nha nuéc c6 thim quyén
dé cAp gidy ching nhén.

3. Viéc chuyén nhuong hop déng mua ban, thué mua nha & hinh thanh
trong tuong lai thi phai chuyén nhwong hop ddng theo timg cin nha riéng 1¢
hodc timg cin hd; dbi véi truong hop hop dong mua ban, thué mua nhiéu cin
nha riéng 1é hodc nhiéu cin ho thi phai chuyén nhuong toan bd sé cin nha
hodc can ho trong hop dong dé.

Pi¢u 11. Trinh tw, thi tuc chuyén nhwong hgp dong mua ban, thué
mua nha & hinh thanh trong twong lai

1. Trinh tu, tha tuc chuyén nhuong hop ddng mua ban nha & hinh thanh
trong tuong lai thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé nha &.

2. Trinh ty, thi tuc chuyén nhuong hop dong thué mua nha & hinh thanh
trong tuong lai thuc hién theo quy dinh tai Diéu 9 ctia Nghi dinh nay. Van ban
chuyén nhugng hop ddng thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai theo
M3u s6 07 quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

3. Bén nhan chuyén nhuong hop ddng thué mua nha Y hmh thanh trong
tuong lai cu01 cung dugc co quan nha nudc cd thdm quyén cap Glay chung
nhan quyén st dung dét, quyen s& hitu nha & va tai san khéc gén lién voi dat
theo quy dinh ciia phép luat vé dit dai.

4. Khi lam tha tuc cap glay ching nhan quyén su dung dat, quyén s& hiru
nha & va ta1 san khac gin lién véi dat ngoai cac gidy t& theo quy dinh cia
phap luét ve dat dai, bén dé nghi cap gidy chimg nhén phai ndp thém cho co
quan cap gidy chimg nhén céc gidy to sau:



a) Hop ddng thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai di ky 1an dau véi
bén cho thué mua (ban chinh);

b) Van ban chuyén nhuong hop ddng cudi ciing di cé x4dc nhén cua bén
cho thué mua (ban chinh).
Muc 5

TRINH TU, THU TYC CHUYEN NHUQNG TOAN BO
HOAC MOT PHAN DU AN BAT PONG SAN

Diéu 12. Trinh tu, thii tuc chuyén nhwong toan b hoic mét phan duw
an do Uy ban nhin dan cip tinh, cAp huyén quyét dinh viéc diu tu (quyét
dinh chii treong dau tu, quyét dinh dau tw, viin ban chip thuin dau tw)

Trinh tu, tha tuc chuyén nhugng toan bd hodc mot phén du an do Uy ban
nhén dan cap tinh, cap huyén quyét dinh viéc dau tu cho chu dau tu khac dé
tiep tuc dau tu kinh doanh thyc hién nhu sau:

1. Cht du tu chuyén nhuong giri 01 bd hd so dé nghi chuyén nhuong
toan by hodc moét phan du d4n dén Uy ban nhan dan cap tinh noi cé du an hoac
co quan dugc Uy ban nhan dan cap tinh Uy quyén cu thé nhu sau:

a) P6i vdi du an khu d6 thi mdi, du 4n phat trién nha & 1a S¢ Xay dung;

b) Péi vdi cac loai du 4n bt dong san khéc 13 S& quan 1y chuyén nganh
do Uy ban nhéan dén cap tinh quy dinh.

2. H6 so dé nghi chuyén nhuong toan bd hoic mét phan du 4n bao gdm:

a) Pon d& nghi cho phép chuyén nhugng toan b hodc mot phan du 4n
ctia cht du tu chuyén nhuong theo Mau sb 08a va 08b quy dinh tai Phu luc
ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Hb so du an, phén du 4n dé nghi cho chuyén nhuong bao gém:

- Vian ban cho phép dau tu hoic vin ban chép thuin diu tu cua co quan
nha nudce c6 tham quyén (ban sao cd ching thuc);

- Quyét dinh phé duyét du an, quy hoach chi tiét 1/500 ho#c quy hoach
tong mit bang (ban sao ¢d chimg thuc);

- Gidy chimg nhén quyén sir dung dit cua toan bd hodc phan du 4n dé
nghi chuyén nhugng (ban sao c6 ching thuc).

c) Béao cdo qua trinh thuc hién dy &n cua chu dau tu chuyén nhuong dén
thoi diém chuyén nhuong theo Mau s6 09a va 09b quy dinh tai Phu luc ban
hanh kém theo Nghi dinh nay.



d) Ho so cta chit dau tr nhin chuyén nhuong bao gom:

- Pon dé nghi dugc nhén chuyén nhuong du an hodc mét phﬁn du an
theo MAu s6 10a va 10b quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

- Gidy chtng nhan ding ky kinh doanh c6 nganh nghé kinh doanh bét
déng san hodc Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép c6 vén diéu 1é dap img
yéu cau quy dinh tai Piéu 3 Nghi dinh ndy (ban sao c6 chimg thuc), trir
trudng hop nha dau tr nude ngoai chua thanh lap té chirc kinh té theo quy
dinh cua phap luéat vé dau tu;

- Vin ban chung minh cé vén thudc s& hitu cia minh dé thuc hién dy 4n
theo quy dinh cta phap luat vé dau tu, vé dat dai. Trudong hop chura ¢6 vin
ban chimg minh ¢6 vén thudc s& hiru ciia minh theo quy dinh ctia phép lut vé
dAu tu, vé dit dai thi phai ¢6 van ban xac nhan cua td chic kiém toan doc 14p
hodc bdo céo tai chinh da duge kiém toan vé& mirc vdn chu sé hitu cua doanh
nghiep tai thoi diém gin nhét (nam nhén chuyén nhuong hodc nim trudc lién
ké ndm nhén chuyén nhuong) 601 V0’1 doanh nghlep dang hoat dong; dbi véi
doanh nghiép méi thanh 14p thi néu sb vén 14 tién Viét Nam hodc ngoai té thi
pha1 duorc ngan hang thuong mai noi doanh nghlep dé mé tai khoan xé&c nhédn
vé sb du t1en giri cia doanh nghiép, néu sé vén 14 tai san thi phai c6 chimg
thu cia t6 chirc ¢é chirc ning dinh gia hodic thdm dinh gia dang hoat dong tai
Viét Nam vé két qua dinh gia, thdm dinh gi4 tai san ctia doanh nghiép.

3. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan di hd so hop 18, co quan dau
mbi quy dinh tai Khoan 1 Piéu ndy c6 trach nhiém lay ¥ kién cia S¢ Ké
hoach va Pau tu, S& Tai chinh, S¢ Tai nguyén va Moi truong, S& Xay dung,
Cuc thué va S& quan 1y chuyén nganh, t6 chic thdm dinh theo quy dinh tai
Piéu 14 ctia Nghi dinh nay va bao cao Uy ban nhén dan cép tinh ky ban hanh
quyét dinh cho phép chuyén nhuong. Trudng hop khéng du diéu kién cho
phép chuyén nhuong thi Uy ban nhan dan cip tinh hoiic co quan chuyén mén
duoc Uy ban nhén dan cép tinh ty quyén phai thong bao bang vin ban cho
chti ddu tu chuyén nhuong biét 13 1y do.

4. Trong thoi han 30 ngay ké tlr ngay c6 quyét dinh cho phep chuyen
nhuong du an hodc mét phin dy 4n cia co quan nha nude c6 tham quyén
(theo MAu sb 11 quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay), cac
bén phai hoan thanh viée ky két hop dong chuyén nhwong va hoan thanh viée
ban giao du 4n hoic phan du an. Chu diu tu nhin chuyén nhuong cé trach
nhiém tiép tuc trién khai dir an hodc phan du 4n ngay sau khi nhén ban giao.
Chu ddu tu chuyén nhuong c6 trach nhiém ban giao cho chu du tu nhén
chuyén nhuong toan bd hd so du 4n hodc moét phﬁn du an, c6 bién ban ban
giao kém theo danh muc hd so.



Trude khi lam thd tuc ban giao, chu dau tu chuyén nhuong phai thong
bio bang vin ban cho tit ca khach hang (néu c6) va thong bao trén phuong
tién thong tin dai ching trude 15 ngay (it nhat 03 sb lién tiép cia mot to bao
phat hanh tai dia phuong hoic mét dai truyén hinh dia phuong hoic
Trung wong va trang thong tin dién tir cia co quan dau mdi (néu co) vé viée
chuyén nhuong du 4n hodc phan du 4n, quyén loi ciia khach hang va cac bén
¢6 lién quan. Truong hop khach hang hodic cdc bén cé lién quan co ¥ kién vé
quyén loi ctia minh lién quan dén du 4n hodc mdt phén du 4n chuyén nhuong
thi chii d4u tu chuyén nhuong cé trach nhiém giai quyét theo quy dinh cta
phdap luat trude khi ky hop ddng chuyén nhuong.

5. Viéc chuyen nhuong quyén sir dung dét ctia dur 4n hodc mot phan du én
duoc phép chuyén nhuong thuc hién theo quy dinh ciia phap luat vé dat dai.

Piéu 13. Trinh tu, thi tuc chuyen nhlr(mg toan by hoic mdt phan du
an do Thu tuéng Chmh phu quyet dinh viéc dau tw (quyet dinh chi
truong dau tw, quyet dinh dau tw, vin ban chap thuin diu tw)

Trinh tu, thu tuc chpyén nhugng toan b hodc mot phan du an do
Thu tuéng Chinh phu quyét dinh viéc dau tu cho chu déau tu khac dé tiép tuc
dau tu kinh doanh thuc hién nhu sau:

1. Chu dau tu chuyén nhuong gui 01 bo hd so dé nghi cho c}‘luyén
nhuong toan bo hodc mot phan du an theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 12
Nghi dinh nay cho Uy ban nhén dan cap tinh noi c6 du an.

2. Trong thoi han 45 ngay ké tir ngay nhén du hé so hop 1¢, Uy ban nhéan
dan cp tinh c6 trach nhiém gui 14y ¥ kién ctia B6 X4y dung, Bé K& hoach va
Pau tu, B¢ Tai chinh, B6 Tai nguyén va Mo6i truong, B6 quan ly chuyén
nganh va t6 chirc thdm dinh theo quy dinh tai Piéu 14 Nghi dinh nay dé bao
cdo Thi tudng Chinh phi quyét dinh.

, 3. Céac nd1 dung khac trong chuyén nhu,rc_mg toan bo hoéc mot phén du an
bat dong san do Thu tudng Chinh phu quyet dinh viéc dau tu thuc hién theo
trinh tu, thu tuc quy dinh tai Diéu 12 Nghi dinh nay.

Piéu 14. Tham dinh va cho y kién vé hd so' chuyén nhwong toan bd
hoac mot phan du an

1. No6i dung thdm dinh va cho y kién vé hd so de nghi cho chuyén
nhuong toan bd hodc mot phan du 4n bt dong san bao gém:

a) V{: hd so dé nghi cho chuyén nhuong toép b6 hoac mét phﬁn du an
cua cht dau tu du 4n theo quy dinh tai Khoan 2 Bi€u 12 Nghi dinh nay;

b) Vé diéu kién cta du 4n, phi?u} du an chuyén nhuong theo quy dinh tai
Khoan 1 Piéu 49 Luat Kinh doanh bat dong san;
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¢) V& diéu kién ctia chu déu tu chuyén nhuong theo quy dinh tai Khoan 2
Diéu 49 Luat Kinh doanh bat dong san;

d) Vé Siiéu kién cua chu dau tu nhén chuyén nhuong theo quy dinh tai
Khoan 3 Diéu 49 Luat Kinh doanh bat dong san va phap luat vé dat dai.

2. Co quan dau méi thdm dinh quy dinh tai Khoan 1 Piéu 12 va co quan
c6 trach nhiém cho y kién vé hd so dé nghi cho chuyén nhuong toan b hodc
mét phan du 4n bit dong san quy dinh tai Khoan 3 Piéu 12 va Khoan 2
Piéu 13 Nghi dinh nay phai c6 y klen vé cac noi dung quy dinh tai Khoan 1
Piéu nay, trong do néu rd y kién vé viéc du 4n, phan du 4n da du diéu kién
chuyén nhuong. Trudng hop chua di diéu kién dugc chuyén nhuong thi phai
néu rd Iy do dé co quan chu tri thim dinh tra 16i cho chi dau tu chuyén
nhuong biét 5 1y do.

- Chuong III
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 15. Hiéu lue thi hanh
1. Nghi dinh nay c¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 11 nam 2015.

2. Nghi dinh nay thay thé Nghi dinh s6 153/2007/ND-CP ngay 15 thang 10
nam 2007 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat
Kinh doanh bat dong san nam 2006.

Piéu 16. Xir ly chuyén tiép

1. Cac doanh nghiép kinh doanh bt dong san dang hoat dong ma chua
dap tng du diéu kién vé vén phap dinh theo quy dinh tai Nghi dinh nay duoc
tiép tuc hoat dong, nhung phai bd sung di diéu kién vé vén phép dinh theo
quy dinh cia Nghi dinh nay trong thoi han 01 nim ké tir ngay 01 thang 7
nam 2015 néu tiép tuc kinh doanh bat déng san.

2. Cac du 4n dau tu kinh doanh bét doéng san da dugc co quan nha nudc
c6 thdm quyén quyét dinh viéc déu tu, da duoc giao dit, cho thué dat, da c6
vin ban cho phép chuyén nhuong du 4n va cac hop déng chuyén nhuong,
ban, cho thué, cho thué mua bit dong san dd ky tru6c ngay 01 thang 7
nam 2015 thi khong phai lam lai thu tuc theo quy dinh cua Luéat Kinh doanh
bat dong san sb 66/2014/QH13.

3. C4c hop dong mua ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué mua bt
dong san, chuyén nhuong du 4n, cac van ban chuyén nhuong hop dong da ky
két truée ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh duoc tiép tuc thuc hién ma
khéng phai ky lai theo cdc hop dong miu va theo trinh tu, thu tuc cia
Nghi dinh nay.
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Piéu 17. Trach nhiém thi hanh

Céac Bo truong, Thu trudng co quan ngang Bo, Thu trudng co quan
thuéc Chinh phud, Chu tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thuodc
Trung wong va céc doanh nghiép kinh doanh bit déng san, cac td chire,
ca nhan c6 lién quan chiu trdch nhiém thi hanh Nghi dinh nay./. '

Noinhan: TM. CHINH PHU

- Ban Bi thu Trung wong Dang; THU TUONG

- Thu tudng, cac Phé Thu tudng Chinh phu;

- Cac B9, co quan ngang B9, co quan thudc Chinh phu;

- HDND, UBND céc tinh, thanh phé truc thude Trung vong;

- Vin phong Trung uong va cac Ban cua Dang;

- Vin phong Téng Bi thu;

- Vian phong Chu tich nudc;

- Hoi déng Dan tdc va cac Uy ban cua Quéc héi;

- Vin phong Quéc ho;

- Tda 4n nhan dén téi cao;

- Vién Kiém s4t nhan dan tdi cao;

- Kiém toan Nha nudc;

- Uy ban Giam sat tai chinh Quéc gia;

- Ngan hang Chinh sach x4 hoi;

- Ngén hang Phat trién Viét Nam;

- Uy ban Trung uong Mt trin T4 quéc Viét Nam;

- Co quan Trung uwong clia cac doan thé;

- Cac Tép doan kinh té, Téng cong ty nha nuéc;

- VPCP: BTCN, cic PCN, Trg ly TTg, TGP Céng TTDT,
cac Vu, Cuc, don vi truc thude, Cong bao;

- Luu: VT, KTN (3b).Q 44

Nguyén Tén Diing
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( % nigk' 5iFle Nghi dinh s 76/2015/ND-CP
ot 5 .'4

TT Noi dung |
x4 Hop déng mua ban nha, cong trinh x4y dung c6 san (hoic hinh

Mau s6 01 . :
thanh trong tuong lai)

Miu sé 02 Hop ddéng cho thué 'nha, cong trinh xay dung c6 san (hoac hinh
thanh trong tuong lai)

Mau sé 03 HO‘p dong thué mua .nha, cong trinh xay dung c6 san (hodc hinh
thanh trong tuong lai)

Mau sé 04a | Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét

Mau s6 04b | Hop ddng cho thué (cho thué lai) quyén sir dung dat

Miu s6 05 | Hop dong chuyén nhuong toan bd du an (hoac mot phén du 4n)

Miu s 06 Van ba{l c:huyen nhugng hop dong thué mua nha, cong trinh xay
dung c6 san

Miu s 07 Vian ban chuy.en nhugng hgp dong thué mua nha & hinh thanh
trong tuong lai

Mau s6 08a | Pon dé nghi cho phép chuyén nhuong toan bd du 4n

Mau s6 08b | Pon dé nghi cho phép chuyén nhuong mét phan du an

Mau s 09a | B4o céo qua trinh thuc hién du 4n

Mau sé 09b Bao cao qua trinh thuc hién du an va mét phan du an chuyén

nhuong

Mau so 10a

Pon dé nghi duoc nhan chuyén nhugng toan bo du an

M3u s 10b

Pon dé nghi dugc nhin chuyén nhugng mét phén du an

MAau sd 11

Quyét dinh vé chép thuan chuyén nhuong du an (hoic mot phan
du an)




Mau s6 01

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pjc lap - Tw do - Hanh phic

HQP DPONG MUA BAN NHA, CONG TRINH XAY DUNG CO SAN
(HOAC HiNH THANH TRONG TUONG LAI)
Sé..e..... /HD

Cin cu Luét Kinh doanh bt déng san ngay 25 thang 11 nim 2014;
Cin cir B6 Luat Dan su ngay.....thang...... nam......... ;

Can ot Nghi dinh sé..../2015/ND-CP ngay....thang....n&m 2015 cta
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Kinh doanh bat
dong san;

Céc cin cu phap ly khac;
Hai bén chiing toi gom:

I. BEN BAN NHA, CONG TRINH XAY DUNG (sau ddy goi tit la
Bén ban):

- Tén doanh nghi€p: ..ccooveeriiiieiiee e e
- DA Chit o e e

- Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép/Gidy ching nhén ding ky kinh
e 1oz o1 s EE O U USURUROUR

- M $6 dOANN NEHIBD: veevoeeeeeeee et
- Nguoi dai dién theo phap luat: ................... Chucvu: ..o,
= SO QAN thoal LA Nt es e,
- 6 tai khoan (néu )i Tai ngdn hang:.........cccoeuennn.
SIME SE THUE: <ot

II. BEN MUA NHA, CONG TRINH XAY DUNG (sau diy goi tit la
Bén mua):

! Néu bén mua 12 té chiic thi ghi théng tin tén cla td chic, dia chi tru s& chinh, dja chi, gidy ching
nhan dang ky doanh nghiép, ma s6 doanh nghiép, tén va chic vy ngudi dai dién theo phap lut cia té chiic
d6, s6 dién thoai lién hé, s6 tai khoan (néu c6), ma soé thué.
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- 86 CMND (h6 chibu):...c.oovereeieeeerans CAp ngaY....f o)y L,

= HO KNAU thUOIG T2 e,
-Piachi HEN h&:. .o
- Dién thoai: ..cccovviiviiieiiie Fax (néu CO) ittt
= S6 A1 KhOAN: c..eveeeeeeeeeeen, Tai ngdn hang:.....c..ccceeviennnnnnn.
S M SO UG ..ot

Hai bén ching t6i thdng nhét ky két hop dong mua ban nha, cong trinh
xay dung véi cac ndi dung sau day:

Piéu 1. Cac thong tin vé nha, cdng trinh xay dung

1. Loai nha, cong trinh x&y dung (biét thu, can hé chung cu, nha ¢ riéng
lé, cong trinh xdy dung khong phdi nha ¢ nhuw toa nha van phong, khdch
SQPL ... ) ettt ettt s e et e e sttt ee et e e e sbbeeearetaeereeeaaeanraaaans S

2. Vitri nha, cOng trinh Xay dung:.......ccceeecieeiieeciiien e,

Poi véi hop dong mua ban nha, cong trinh xdy dung hinh thanh trong
twong lai thi ghi v tén dw an, tén toa nha, tén 16 dat theo quy hoach da dugc
duyét).

3. Théng tin vé quy hoach c6 lién quan dén nha, cong trinh xay

4. Quy mo cua nha, cong trinh xay dung:

- Téng dién tich san xay dung:................ m’

- Téng dién tich str dung At m?, trong do:
St dung riéng:........... m’

Sir dung chung (néu co):............ m’

Ngudn gbc st dung dit (duoc giao, dugc cong nhin hodc

(Néu la thué dat thi phai ghi thém théng tin vé 56 hop dong, ngay ky hop
dong thué dat, thoi gian thué tir ngay...... dén ngay......).

5. Pic diém, tinh cha\t, cong nang su dung, chét luong cua nha, cong
trinh xdy dung; thong tin vé timg loai muc dich st dung va‘1~phén dién ‘tich s
dung chung d6i vdi nha, céng trinh xdy dung la toéa nha hon hop nhiéu muc
dich str dung, nha chung cu.

6. Thuc trang céc cong trinh ha tdng, dich vu lién quan dén nha, cong
trinh xay dung.

7. Hb so phap ly cua du an, glay to vé quyén sé hitu nha, cong trinh

xdy dung, quyén sir dung dat va gidy to co lién quan dén viéc du tu xay
dung nha.



8. D01 v6i hop déng mua bén nha & hinh thanh trong tuong lai thi phai
ghi 1 6, ngay thang ctia hop dong bao lanh vé nha &, sb ngay thang vin ban
cua S¢ Xay dung dia phuong vé viéc ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai;
kém theo hop ddng nay con c¢é ban sao hop ddng bao 1anh vé nha &, ban sao
vin ban cua S& Xy dung dia phuong vé viéc ban nha & hinh thanh trong
tuong lai.

9. Céc han ché vé quyén s& hit, quyén st dung nha, cong trinh xay
dung (néu co).

10. Cac thong tin Khac........ooviiii i
Piéu 2. Gia ban nha, cong trinh xay dung

Gia ban nha, cong trinh Xay dung 18 ........ccooveiioiiieee, ddng
(BANG CRIE: ..o ).

Gia ban nay da bao gém gid tri quyén str dung dat, thué VAT (néu bén
ban thudc dién phai ndp thué VAT) va phi bao tri (néu cd)

(Néu gid bdn la don gid trén m’ san thi dién tich san phdi tinh theo théng
thiy)
Piéu 3. Phuwong thirc va thoi han thanh toan

1. Phuong thtrc thanh toan: Thanh toan bing tién Viét Nam thong qua
hinh thirc (theo phap luat vé& thanh t0AN):.......o.ceoveveeveeeeeeeeeeree s

2. Thoi han thuc hién thanh toan:

a) Thanh toan mot lan vao ngay.......... thang........ nam.......... (hodc trong
thoi han ......ngay, ké tir sau ngay ki két hgp dong nay).

b) Thanh toén nhiéu lan

-Lan I:

- Lén 2:

3. Trudong hop mua nha, cong trinh xay dung hinh thanh trong twong lai
theo phuong thirc thanh todn nhiéu lan thi phai thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 57 Luat Kinh doanh bat dong san 2014 nhu sau:

a) Viéc thanh toan trong mua ban, thué mua bit déng san hinh thanh
trong tuong lai dugc thuc hién nhiéu 14n, l4n dau khéng qua 30% gia tri hop
dong, nhimng lan tiép theo phai phu hop véi tién dd xdy dung bit dong sén
nhung tong sé khong qua 70% gié tri hop dong khi chua ban giao nha, céng
trinh xay dung cho khach hang, truong hop bén ban, bén cho thué mua la
doanh nghiép c6 vén dau tu nude ngoai thi tdng sé khéng qua 50% gia tri
hop dong;



Trong moi truong hop khi bén mua, bén thué mua chua dugc cap
G1ay chimg nhén quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khéc gan
lién v&i dét thi bén ban, bén cho thué mua khéng dugc thu qua 95% gia tri
hop dong, gla trl con lai cua hop déng dugc thanh toan khi co quan nha nudce
da cap G1ay ching nhén quyén su dung dit, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dit cho bén mua, bén thué mua.

b) Chu du tu phai st dung tién Ung trudc cia khach hang theo dung
muc dich da cam két.

Piéu 4. Thoi han giao, nhin nha céng trinh xdy dung va hé so
kém theo

1. Bén ban c6 trach nhiém ban giao nha, cong trinh xay dung keém theo
cac trang thiét bj gin véi nha, céng trinh xay dung d6 va gidy to phap ly vé
nha, cong trinh xay dung néu tai Piéu 1 cua hop d@)ng nay cho Bén mua trong
thoi han la............... ngay, ké tir ngdy Bén mua thanh to4n du sé tién mua nha,
cdng trinh xdy dung (trtr truong hop cac bén cé thoa thuén khac?). Viéc ban
giao nha, cong trinh x4y dung phai lap thanh bién ban cé chit ky xac nhén cta
hai bén.

2. Trudng hop Bén mua chua nhédn ban giao nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai tr chu dAu tu (bén ban) ma Bén mua co nhu ciu chuyén nhwong hop
déng mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai thi cdc bén phai thuc hién
ding thu tuc chuyén nhuong hop dong theo quy dinh tai Piéu.......... cla
Nghi dinh s.......... Bén ban khong duoc thu thém bét ky khoan chi phi nao
lien quan dén viéc chuyén nhuong hop ddng khi x4c nhén viée chuyén
nhuong hop déng cho Bén mua.

3. Cac thoa thuBn KNAC.......ccuviiiiiiiieeeeee e

Piéu 5. Bao hanh (theo quy dinh tai Piéu 20 Luit Kinh doanh bat
dong san)

1. Bén ban c6 trach nhiém bdo hanh nha, cong trinh xdy dung di ban cho
bén mua. Truong hop nha, cong trinh xay dung dang trong thoi han bao hanh
thi bén ban c¢é quyén yéu céu t6 chirc, c4 nhén thi cong xay dung, cung ung
thiét bi c¢é trach nhiém thuc hién viéc bao hanh theo quy dinh cua phap luat vé
xay dung.

2. Thoi han bao hanh:................. (Thoi han bao hanh theo quy dinh cua
phap luét vé xdy dung, vé nha &).

3. Théa thuin vé hét thoi han bao hanh:......cccoovvvveeiiiiieiieeeeee

? Trudng hop céc bén thoa thuan ban giao nha, cong trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai theo
tién d6 xay dung: Hai bén théng nhit Bén Bén c6 trach nhiém thuc hién viéc xay dung nhi, cong trinh xay
dung theo ding tién do thoa thudn dudi day:

2) GIal dOAN 1. e

b) Gial doan 2: ... i e

C) GIal d0aN 31 oo

*s



4. Cac thoa thudn KRAC:........cooovmviiiiiiee e
Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén ban

1. Quyén cua Bén ban (theo quy dinh tai Diéu 21 Lu4t Kinh doanh bt
dong san) cu thé:

a) Yéu ciu Bén mua nhén nha, c6ng trinh x4y dung theo dung thoi han
d4 thoa thudn tai Diéu 4 cua Hop dong nay;

b) Yéu cdu Bén mua thanh toan di tién theo thdi han va phuong thic
thoa thuén tai Diéu 3 cia Hop dong nay;

¢) Yéu cau bén mua phéi hop thuc hién cac thu tuc mua ban trong thoi
han d2 thoa thuén (thu tuc thanh toén, tai chinh, gidy to...... );

d) Khéng ban giao nha, céng trinh xdy dung khi chua nhén du tién, trix
truong hop céc bén cé thda thuan khac;

d) Yéu cau bén mua bdi thudong thiét hai do 161 ciia bén mua gay ra;
€) CAC QUYEN KNAC .eeviiiiiieiee e

2. Nghia vu cua Bén ban (theo quy dinh tai Piéu 22 Luét Kinh doanh bét
dong san) cu thé:

a) Thong bdo cho bén mua cac han ché vé quyén s& hitu nha, céng trinh
x4y dung (néu co)’;

(Déi véi truong hop mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai thi thoa
thuan theo ndi dung: Bén ban c6 trach nhiém x4y dung nha & theo dung thiét
ké va theo danh muc vat liéu xay dung bén trong va bén ngoai nha & ma cac
bén di thoa thudn; thong bao cho Bén mua blet tién do xay dung nha & va
dam bao hoan thanh viéc xay dung theo ding tlen d6 da thoa thuan; tao didu
kién ¢ Bén mua kiém tra viéc xay dung nha & néu ¢ yéu ciu).

b) Bao quan nha, cong trinh xdy dung da ban trong thoi gian chua ban
giao cho bén mua;

¢) Thuc hién céc thd tuc mua ban nha, cong trinh xay dung theo quy dinh
cua phap luat;

d) Giao nha, cong trinh xdy dung cho bén mua theo dl'mg thol han da
thoa thuan tai Dleu 4 cua Hop dong nay, dam bao chét luong’. Giao Glay
chung nhén quyen str dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dét va hd so cé lién quan theo thoa thuan trong hop dong;

% Néu mua bén nha & 1a can hd nha chung cu thi Bén ban phai thong bao cho Bén mua biét rd cac quyén va nghia
vu d6i vai phén dién tich s¢ htu chung, s& htiu riéng ctia can hg mua ban va quy ché quan 1y sir dung nha chung cu do).

“Bén Ban cam két bao ddm chat luong x4y dung nha, cbng trinh xay dung theo dung thiét ké da duge phé duyét
va su dung dung (hodc tuong duong) cac vt liéu xdy dung nha, cong trinh xdy dung ma hai bén da cam két trong hop

ddng nay.
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d) Bao hanh nha, cong trinh xay dung da ban theo quy dinh tai Piéu 5
cua Hop dong nay;

e) Béi thuong thiét hai do 18i ctia minh gay ra;

g) Thuc hién nghia vu tai chinh v61 Nha nuéc theo quy dinh cua phép
luat (ndp tién sur dung dat va cac khoan phi, 1€ phi khac....);

h) Truong hop mua nha hinh thanh trong tuong lai bén ban c6 nghia vu
cung cép thong tin vé tién d6 dau tu xay dung, viéc sir dung tién Umg trudc
cia khach hang, va tao diéu kién cho bén mua kiém tra cong trinh;

i) Chu d4u tu c6 nghia vu thuc hién cac quy dinh vé bao lanh trong bén
nha ¢ hinh thanh trong tuong lai cho bén mua theo quy dinh cta Luat Kinh
doanh bat dong san va phép luat vé tin dung.

k) Cac nghia vu khac do hai bén thoa thuln:..........cccccceeriiiinniiinee,

Piéu 7. Quyén va nghia vu ciia Bén mua

1. Quyén clia Bén mua (theo quy dinh tai Piéu 23 Lu4t Kinh doanh bAt
déng san):

a) Yéu cdu bén ban hoan thanh céc thu tuc mua ban nha, cong trinh xay
dung theo thdi han d3 thoa thuén trong hop ddng’;

b) Yéu cdu bén ban giao nha, cong trinh xdy dung theo dung thoi han,
chét luong va cac diéu kién khac dé thoa thuén trong hop dong; giao Glay
chung nhéan quyen str dung dt, quyén sé hitu nha & va tai san khéc gén lién
v6i dét va hd 50 ¢0 lién quan theo thoa thuén trong hop déng (ap dung tuong
tur Khoan 2 Diéu 6 cua Hop dong nay);

_©) Yéu cau bén ban bao hanh nha, cong trinh x4y dung theo quy dinh tai
biéu 5 cua Hop dong nay;

d) Yéu cu bén ban bbdi t}}u‘ong thiét hai do viég giao nha, cong triph xay
dung khong diang thoi han, chat lugng va cac cam két khac trong hop dong;

d) Truong hop mua nha hinh thanh trong twong lai bén mua c6 quyén

yéu céu bén ban cung cép thong tin vé tién dd dau tu xay dung, viéc st dung
tién tmg trudc va kiém tra thuc té tai cong trinh;

€) CAC QUYEN KNAC:......eeoeeeeeeeeeeeeee oo e,
2. Nghia vu cua Bén mua (theo Diéu 24 Lu4t Kinh doanh bt dong san)

a) Thanh toan du tién mua nha, cong trinh xdy dung theo thdi han va
phuong thire thod thuén tai Diéu 3 cia Hop dong nay;

® Néu bén mua tu di lam tha tuc thi bén mua c6 quyén yéu céu Bén ban ph01 hop, cung cip cac gidy to

¢6 Jién quan dé Jam thu tuc dé nghi cdp gidy chiing nhin quyén st dung dét, quyén s& hitu déi véi nha, cong
trinh x4y dung.
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b) Nhén nha, cong trinh xdy dung kem theo Glay ching nhén quyén sir
dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién voi dét Va hd so ¢é lién
quan theo dung thoi han thoa thuan tai Diéu 4 ciia Hop dong nay®;

c) Phdi hop véi bén ban thuc hién céc thu tuc mua ban trong thoi han da
thOa thUuAn LAz .. .o et ;

d) B6i thuong thiét hai do 18i cia minh gy ra;
d) Cac nghia VU KhAC:...cciooiiiiice e
Dicu 8. Trach nhiém caa cac bén do vi pham hop dong

Hai bén thoa thuan cu thé vé cac hanh vi vi pham hop ddng ma céc bén
phai chiu trach nhiém trudc bén kia (déi véi bén mua: Cham ndp tién mua
nha, khong chju nhin ban giao nha...; ddi v4i bén ban: Cham ban giao nha,
chét luong thi céng khéng dam bao...).

Diéu 9. Phat vi pham hop d(‘*)ng
Hai bén thoa thun cu thé vé cac trudng hop phat do vi pham hop dong.

Piéu 10. Cac trudng hop chim dirt, hity bé hop dong va cac bién
phap xir ly
1. Hop ddng nay s& chim dut trong céc trudng hop sau:

...................................................................................................................

3. Xt ly khi chdm durt va hily bé hop dong.
4. Cacthoathudn khac........coooi i
Diéu 11. Giai quyét tranh chip

Trudng hop céc bén ¢o tranh chip vé ndi dung cia hop ddng nay thi hai
bén cing ban bac giai quyét thong qua thuong luong. Trong truong hop céc
bén khoéng thuong luong dugc thi thdng nhét chon Toa an hodc trong tai giai
quyét theo quy dinh cia phap luat.

Diéu 12. Thoi diém c6 hidu lye cia hgp dong

1. Hop ddng nay c6 hiéu luc ké tlr ngay............. (hodic ¢6 hiéu luc ké tir
ngay dwoc céng chung chung nhan hodc dwoc UBND chung thuc doi voi
truong hop phdp ludt quy dinh phai cong chung hodc chung thuc).

¢ Truong hop mua nha, cong trinh xay dung dang cho thué, phai bao dam quyén, loi ich ciia bén thué
theo thoa thuan trong hop ddng thué khi thoi han thué cén hiéu luc.
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2. Hop déng néy duoc 14p thanh ..... ban va c6 gia tri phap ly nhu nhau,
mdi bén gilt .....ban, ... ban luu tai co quan thué,.... va....ban luu tai co quan
c6 thdm quyén cap glay ching nhdn quyén su dung dét va quyén s& hitu déi
voi nha va cong trinh./.

BEN BAN BEN MUA
(Ky, ghird ho tén, chirc vu nguoi ky (Ky, ghi rd ho tén; néu la té chuc thi ghi
va dong dau) r6 chirc vu nguoi ky va dong dau)

Chirng nhan cida cong chirng hoic chu*ng thlrc cua
co quan nha nwéc co thim quyen

7 Péi voi trudmg hop phai ching thuc hodc cong chiing theo quy dinh phap Juit.



Mau sb 02

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Dgc lap - Tw do - Hanh phic

HQP PONG CHO THUE NHA, CONG TRINH XAY DUNG CO SAN
(HOAC HINH THANH TRONG TUONG LAI)

Cin ctr Luat Kinh doanh bét déng san ngay 25 thang 11 nim 2014;

Cén ctr B6 Luat Dan su ngay.....thang...... nam....... :
Cian ¢ Nghi dinh sb:...... /2015/ND-CP ngay...... thang...... nam 2015

ctia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mét sb diéu ctia Luat Kinh doanh bét
dong san;

Céc cédn cur phép ly khdc;
Hai bén chung t6i gdm:

I. BEN CHO THUE NHA, CONG TRINH XAY DUNG (sau diy goi tit
1a Bén cho thué):

- Tén doanh NZIIEP ..eevvveiveiriii et
-Piachi:...........

- Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép/Gidy chimng nhin dang ky kinh
oM. o ot

= M2 56 d0anh NZHIEP: «..v.veveeeeeeeeeeee e
- Nguoi dai dién theo phép luét: .................. Chlcvu: .o,
- S6 din thoai BN D&: ......vveeeeceeeeeeieeee e
-S4 tai khoan (néu )i Tai ngdn hang:...........c..c........
= M SO TNUE: oottt en e

II. BEN THUE NHA, CONG TRINH XAY DUNG (sau day goi tit 1a
Bén thué):

S ONE (D)L e
- S8 CMND (h6 chiéu):...covveeenans Chpngady toodveif oo Talr,
= HO KhAU thUONZ trTi oo

' Néu bén thué 1a tb chic thi ghi thong tin tén cla tb chuc, dia chi tru sé chinh, dia chi, gidy ching
nhén dang ky doanh nghiép, ma s& doanh nghiép, t€n va chiic vu ngudi dai dién theo phap ludt cia t6 chiic
do, s dién thoai lién hé, sé tai khoan (néu c6), ma sb thué.
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- Pién thoai: .cccoovveiiiee e, Fax (N€u cO): voovvvvvveieeiee e,
- SO tai Khodn: .....ccceeevevveiierecieens Tai ngdn hang: ......c..cccceviiinieennen,
= MA SO thUE: ..o e e e

Hai bén chiing t5i thdng nhét ky két hop ddng cho thué nha, cong trinh
xdy dung vdi cdc ndi dung sau day:

Piéu 1. Céc thong tin vé nha, cong trinh xiy dung cho thué

1. Loai nha, cong trinh X&Y dUNg: ....ccoverreeiieriiiireiieeeee e

2. Vi tri, dia diém nha, cong trinh XAy dung: ......cccccoeevvereeeeeeeereereen.

3. Hién trang vé chit luong nha, cong trinh: ...o.eeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeseenne.

4. Dién tich cda nha, cong trinh xay dung

- Téng dién tich san x4y dung cho thué: ................. m’
- Téng dién tich sur dung QAo m’, trong do:

St dung riéng: ........... m’;

Str dung chung (néu co): ............ m’
5. Trang thiet b KEM theo: «v.omeeeeeeeeeeeeee e eeee oo eeeeeeseeresese e
Piéu 2. Gia cho thué nha, cong trinh xiy dung

1. Gia cho thué nha, cdng trinh xdy dung 1a ...,
............................................ Viét Nam dong/thang (hodc Viét Nam dong/nam).

(BANG CRIE: ..o, ).

Gi4 cho thué nay da bao gbm: Chi phi béo tri, quan ly van hanh nha,
cOng trinh x4y dung va cdc khoan thué ma Bén cho thué phai np cho Nha
nudc theo quy dinh....... (do céc bén thda thudn).

2. Céc chi phi sir dung dién, nudc, dién thoai va cac dich vu khéac do Bén
thué thanh todn cho bén cung cédp dién, nudc, dién thoai va cac co quan cung
cap dich vu khac.

3.Cacthoathudn Khac.......ccooviiiii e
Piéu 3. Phuong thirc va thoi han thanh toan

1. Phuong thirc thanh toan: Thanh toan bing tién Viét Nam thong qua
hinh thtrc (tra bang tién mat hodc chuyén khoan qua ngén hang).......................

2. Thoi han thuc hién thanh toan: ........ccooveiiiiiiiiec e,
Piéu 4. Thoi han cho thué, thoi diém giao, nhian nha, cong trinh xay
dung cho thué va ho so kém theo

1. Thoi han cho thué nha, céng trinh xay dung: ...t
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2. Thoi diém giao nhan nha: Ngay........... thang............... NAM..ooeeenn.
3. HA SO KM the: «ooouue e
Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia bén cho thué

1. Quyén cia bén cho thué (theo Piéu 26 cia Luit Kinh doanh bét
dong san):

a) Yéu cu bén thué nhén nha, céng trinh x4y dung theo thoi han di thoa
thuén tai Diéu 4 cia Hop dong nay;

b) Yéu cdu bén thué thanh toan di tién theo thdi han va phuong thirc
thoa thuén tai Diéu 3 cua Hop dong nay;

¢) Yéu cdu bén thué bao quan, s dung nha, cong trinh xay dung theo
ding hién trang da liét ké tai Piéu 1 cua Hop dong nay;

_d)Yéu ciu bén thué bdi thudng thiét hai hodc stra chita phin hu héng do
161 cua bén thué giy ra;

d) Cai tao, néng cip nha, cong trinh x4y dung cho thué khi dugc bén
thué dong y nhung khong dugc gay dnh hudng cho bén thué;

_ ¢) bon phuong chim dut thue hién hop dong theo quy dinh tai Khoén 1
biéu 30 cta Luat Kinh doanh bat dong san;

g) Yéu cdu bén thué giao lai nha, cong trinh xay dung khi hét thoi
han thué;

h) Cac quyén khic do cac bén théa thuin (nhung khéng dwoc trdi cdc
quy dinh phdp ludt va dao dic XG hQi)................oooiiiiiiiii

2. Nghia vu ctia Bén cho thué (theo Piéu 27 ctia Luat Kinh doanh bét
dong san)

a) Giao nha, cong trinh xay dung cho bén thué theo thoéa thuéan trong hop
dong va hudng dén bén thué st dung nha, cong trinh xay dung theo ding
cdng nang, thiét ke tai Diéu 1 cua Hop dong nay;

b) Béo dam cho bén thué st dung dn dinh nha, cong trinh x4y dung trong
thoi han thué;

¢) Bao tri, sta chita nha, cong trinh xay dung theo dinh ky hoac theo
thoa thuén; néu bén cho thué khong bao tri, stra chita nha, céng trinh xay dung
ma gay thiét hai cho bén thué thi phai béi thuong;

d) Khéng dugc don phuong chim dut hop déng khi bén thué thyc hién
ding nghia vu theo hop dong, trir truong hop dugc bén thué déng y cham dut
hop dong;

d) Boi thuong thiét hai do 16i cia minh gy ra;
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e) Thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nudc theo quy dinh cua
phap luat;

g) Céac nghia vu khac do hai bén thda thuan .........cccceciiviiiiii

Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia bén thué

1. Quyén ctia bén thué (theo Diéu 28 cua Luat Kinh doanh bit dong san)

a) Yéu ciu bén cho thué giao nha, cong trinh x4y dung theo dung hién
trang d2 liét ké tai Diéu 1 cia Hop dong nay;

b) Yéu céu bén cho thué cung cip thong tin dy du, trung thuc vé nha,
cong trinh xay dung;

¢) Puoc dbi nha, cong trinh xay dung dang thué vdi ngudi thué khac néu
dugc bén cho thué dong y bang vén ban;

d) Puoc cho thué lai mét phin hoic toan bd nha, céng trinh xdy dung
néu c6 thoa thuén trong hop ddng hoic duoc bén cho thué dong y bing van-
ban;

d) Puoc tiép tuc thué theo cac didu kién di thoa thudn voi bén cho thué
trong trudng hop thay doéi chu so hiry;

e) Yéu ciu bén cho thué stra chita nha, c¢6ng trinh xiy dung trong trudng
hop nha, cdng trinh x4y dung bi hu hdng khéng phai do 16i ctia minh gay ra;
g) Yéu céu bén cho thué bdi thudng thiét hai do 15i cia bén cho thué
gay ra;
_ h) bon phuong cham dit thye hién hop ddng theo quy dinh tai Khoén 2
Diéu 30 caa Luat Kinh doanh bat dong san;

i) Céc quyén khac do hai bén thoa thun .............coeeeeveeeeiiiiiiii
2. Nghia vu ctia Bén thué (theo Piéu 29 ciia Lu4t Kinh doanh bét dong san)

a) Bao quan, su dung nha, cong trinh x4y dung ding cong nang, th1et ké
da 1iét ké tai Piéu 1 va céc thoa thudn trong hop déng;

b) Thanh toan du tién thué nha, cong trinh xay dung theo thoi han va
phuong thirc thoa thuén tai Diéu 3 va Diéu 4 cia Hop dong nay;

¢) Su dung nha, cong trinh xdy dung ding muc dich va sta chira hu
hdéng cia nha, cong trinh xay dung do 161 cia minh gay ra;

d) Tra nha, cong trinh xéy dung cho bén cho thué theo dung thoa thuén
trong hop ddng (Diéu 4);

d) Khong dugc thay d6i, cai tao, pha d& nha, cong trinh xiy dung néu
khdng c6 s dong y cta bén cho thué; '

e) Bdi thuong thiét hai do 16i cia minh gy ra;

g) Cac nghia vu khac do hai bén thoa thuan....................c.o.



Piéu 7. Trach nhiém do vi pham hop dong
1. Trach nhiém cua bén cho thué khi vi pham hgp AONg...eveeeeeii
2. Trach nhiém cta bén thué khi vi pham hop ddng...........................

3. Céc truong hop bat kha khang: Bén thué hosc Bén cho thué khéng bi
coi la vi pham hop dong va khong bi phat hodc khong phai chiu trach nhiém
bdi thudng thiét hai néu viéc chdm thuc hién hodc khéng thuc hién cac nghia
vu duogc céc bén thoa thuan trong hop dong nay do c¢é su kién bét kha khang
nhu thién tai, chién tranh, hoa hoan, su thay déi quy dinh phap luat va cac
truong hop khac ma khéng phai do 13i cla cac Bén gay ra.

4. Cacthoathudn Khac: ........ooiiiiiiiii e
Piéu 8. Phat vi pham hop dong

Do cac bénthoathuln: ......cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e .............
Pidu 9. Cac truwomg hop chim dirt hop ddng va cac bién phap xir Iy
1. Hop ddng nay s& chim diit trong cac truong hop sau:

...................................................................................................................

....................................................................................................................

....................................................................................................................

3. Xt 1y khi chdm dit va hity b hop dOng:.......cvvveveeeeeeeeevneesees
4.Cacthéathudn khac: ...,
Piéu 10. Giai quyét tranh chap

Trudng hop cac bén ¢o tranh chap vé néi dung ctia hop dong nay thi hai
bén cung ban bac giai quyét thong qua thuong luong. Trong trudng hop cac
bén khéng thuong luong dugce thi théng nhét chon Toa 4n hodc trong tai giai
quyét theo quy dinh cia phap luét.

Piéu 11. Hiéu lwe cia hop dong

1. Hop ddng nay c6 hiéu luc ké tir ngay............. (hodc c6 hiéu luc ké tir
ngay duoc cong chumg hodc chung thuc doi voi truong hop cd nhdn cho thué
nha, cong trinh xdy dung co thoi han tw 06 thang tro Ién).
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2. Hop dong nay duoc I4p thanh .....ban va c¢é gia tri nhu nhau. Mdi bén

gift .... ban,.... va .... ban luu tai co quan thué./
BEN CHO THUE BEN THUE
(KY, ghi r6 ho tén, chitc vu nguoi ky (Ky, ghi ré ho tén; néu la t6 churc thi ghi
va dong dau) yo chitc vu nguoi ky va dong dau)

Ching nhan cia cdng chirng hodc chirng thuce cia
Co quan nha nuwéc ¢6 thim quyén’

2 Pbi voi trudng hop phai chirng thuc hozc cong chitng theo quy dinh phap luat.
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M3iu sé 03

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 12p - Ty do - Hanh phic

HOP PONG THUE MUA NHA, CONG TRINH XAY DUNG CO SAN
(HOAC HINH THANH TRONG TUONG LAI)
Y T /HD

Can cr Lu4t Kinh doanh bét dng san ngay 25 thang 11 nim 2014;

Cién ctr Nghi dinh sé:....,../2015/ND—CP ngay...... thang....... nam 2015
cta Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cuia Luat Kinh doanh bat
dong san;

Cin ct phép 1y khéc.

Hai bén ching t4i gom:

I. BEN CHO THUE MUA NHA, CONG TRINH XAY DUNG (sau dy
goi tat la Bén cho thué mua):

- Tén doanh NEhIEP: ...oocvviiiiieieec e

- Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan ding ky kinh
OANN: Lot e e et

- M3 56 d0anh NGIEP: ...veveeeveieeeeeeeeee e
- Nguoi dai dién theo phap ludt: ................... Chc vu: ..o,
- S8 AN thoal IEN N8 e oot
- S6 tai khoan (néu cO)umenivereeeeenennd Tai ngdn hang:.......ccccoeeenee. |
S ME SE THUE: L.t

11. BEN THUE MUA NHA, CONG TRINH XAY DUNG (sau day goi tat
l1a Bén thué mua):

OnIE (DA) 1 oo
- S6 CMND (ho chiéu): ........... Cépngay:..../oc. /... Tait ..o,

- HO KhAU thUONZ tr0: «ooovovoeeeeeeee oo

''Néu bén thué mua 1a td churc thi ghi thong tin tén cla td chic, dia chi tru s& chinh, dia chi, giy
chimg nhan dang ky doanh nghiép, ma s doanh nghiép, tén va chiic vu ngudi dai dién theo phap lut cia td
chirc do, s6 dién thoai lién hé, s6 tai khoan (néu c6), ma so thué.
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-D1a Chi HEN ME: oo e,

-Dién thoal: ...ccoooovvveiiiii Fax (n€u cé): ..cccvvvvevviveecicennns
- S6 tai khoan (n€u cd): ..ooovveveeeeienne tai Ngén hang: .......ccccoveveennnn,
- M@ S0 thU€ (NEU CO): .t

Hai bén théng nhit ky két hop dong thué mua nha, céng trinh xay dung
v&i céc ndi dung sau:

Piéu 1. Cac thong tin vé nha, cong trinh xay dung:

1. Loal nha, cdng trinh xay dung (biét thu, can ho chung cu, nha o riéng
lé, cong trinh xdy dung khong phai nha ¢ nhw toa nha van phong, khdch
san........ ettt e e b e et e et e e tn e e anaae bt e et beeera e e teeeareas

2. Vitri nha, cong trinh XAy dUNE: ..o,

(P6i véi hop dong thué mua nha, cong trinh xdy dung hinh thanh trong
tuwong lai thi ghi r6 tén du dn, tén toa vnha, tén 16 dat theo quy hoach da
duoc duyét).

3. Théng tin vé quy hoach ¢6 lién quan dén nha, céng trinh xay dung: ...

4. Quy mb cua nha, c6ng trinh xay dung:

- Téng dién tich san x4y dung:................. m®
- Téng dién tich st dung dat:................. m?, trong d6:
St dung riéng:........... m?; st dung chung (néu cé):............ m®

Nguon gbc st dung dat (duoc giao, duoc cbéng nhén hoic

(Néu la thué dat thi phdi ghi thém thong tin vé 56 hop déng, ngay ky hop
dong thué dat, thoi gian thué tir ngay....dén ngay....).

5. Pac diém, tinh chat cong nang st dung, chét luong cia nha, cong
trinh x&y dung; thong tin vé timg loai muc dich sir dung va phan dién tich s
dung chung ddi véi nha, céng trinh xay dung la tdoa nha hdn hop nhiéu muc
dich sir dung, nha chung cu.

6. Thuc trang cac cong trinh ha téng, dich vu lién quan dén nha, cong
trinh x4y dung.
7. H6 so phép ly cua du an, glay t& vé quyén s hitu nha, cong trinh

xdy dung, quyén sir dung dit va gidy to co lién quan dén viéc ddu tu xay
dung nha.
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8. Pdi voi hop dong thué mua nha & hinh thanh trong twong lai thi phai
ghi 15 6, ngay thang cia hop ddng bao lanh vé nha &, sé ngay thang van ban
cta S& X4y dung dia phuong vé viéc thué mua nha & hinh thanh trong tuong
lai; kém theo hop ddng nay con cé ban sao hop déng bao lanh vé nha &, ban
sao van ban cia S& X4y dung dia phuong vé viéc thué mua nha & hinh thanh
trong tuong lai.

9. Céc han ché vé quyén s& hitu, quyén st dung nha, céng trinh x4y
dung (néu cd).

Piéu 2. Gia thué mua, cic chi phi lién quan va phwong thite, thoi
han thanh toan

Gi4 thué mua (bao gdm tién thué va tién mua nha): ..........................
Diéu 3. Phwong thirc va thoi han thanh toan:

. 1. Phuong thic thanh toan: Thanh toan bing tién Viét Nam théng qua
hinh thttc (theo phap 1uat V& thanh toAn):.........cc.vvvveivereeeeereeeee e

2. Thoi han thuc hién thanh toan:

a) Thanh todn mét lan vao ngay.......... thang........ nam.......... (hoac trong
thoi han ......ngay, ké tir sau ngay ky két hop dong nay);

b) Thanh toan nhiéu lan

-Lén 1:

-Lan 2:

.........

3. Trudong hop thué mua nha, cong trinh xdy dung hinh thanh trong
tuong lai theo phuong thic thanh toén nhiéu l4n thi phai thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 57 Luét Kinh doanh bit déng san 2014 nhu sau:

a) Viéc thanh todn trong mua ban, thué mua bit dong san hinh thanh
trong tuong lai duoc thuc hién nhiéu l4n, lin dau khéng qua 30% gié tri hop
dong, nhiing lan tiép theo phai phl hop véi tién do xay dung bat dong sén
nhung téng s6 khong qua 70% gié tri hop dong khi chua ban giao nha, cong
trinh xay dung cho khach hang, truong hop bén bén, bén cho thué mua la
doanh nghiép c6 vén dau tu nudc ngoai thi tong sbé khong qua 50% gid tri
hop dong;

Trong moi trudng hop khi bén mua, bén thué mua chua dugc cap Glay
chung nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gin lién
v6i dat thi bén ban, bén cho thué mua khong dwoc thu qua 95% gia tri hop
dong, gia tri con lai cua hop dong duge thanh toan khi co quan nha nuéc da
cap G1ay ching nhén quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéc
gan lién voi dét cho bén mua, bén thué mua;
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b) Chu diu tu phai sir dung tién tmg trudc cia khach hang theo dung
muc dich da cam két.

Diéu 4. Thoi diém giao nhin, thdi han cho thué mua va chuyén
quyén s& hitu nha, céng trinh xiy dung

1. Thoi diém giao nhén nha, cong trinh x4y dung la ngay.......thang.........
nam........ (hoéc trong thoi han .......... ngéy (théng) ké tu ngéy ky két hop d6ng).

3. Truong horp Ben thué mua chua nhén ban giao quyén s& hiru nha &
hinh thanh trong tuong lai tir chil déu tu (bén cho thué mua) ma Bén thué mua
¢ nhu cdu thuc hién chuyén nhuong hop d6ng thué mua nha & hinh thanh
trong twong lai thi cdc bén phai thuc hién ding thu tuc chuyén nhuong hop
déng theo quy dinh tai Piéu..... ciia Nghj dinh sb....... Bén cho thué mua
khong dugc thu thém. bt ky khoan chi phi nao lién quan dén viéc chuyén
nhuong hop déng khi xéc nhén viéc chuyén nhuong hop déng cho Bén thué
mua.

4. Sau thoi han quy dinh tai Khoan 2 Piéu nay, néu Bén thué mua da
thuc hién ddy du nghia vu dbi voi Bén cho thué mua thi Bén cho thué€ mua c6
trach nhiém lam thu tuc de nghi co quan c6 thdm quyén cap Glay chimg nhén
quyén sir dung d4t, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dét cho
Bén thué mua trir trudng hop hai bén thdéa thudn Bén thué mua tu lam
thu tuc.

5.Cacthoathudn Khac. ..o e,

Piéu 5. Bio tri, sira chita nha, céng trinh xiy dung dang cho thué
mua

1. Bén cho thué mua cé trach nhiém stra chita nha, cong trinh xay dung
cho bén thué mua néu nha, cong trinh x4y dung c6 hu héng vi Iy do khach
quan khéng do 13i ctia bén thué mua gy ra.

2. Bén thué mua phai kip thoi thong béo bang van ban cho bén cho thué
mua cdc hu hong cin duge stra chita. Trong thoi han........... ngay, ké tlr ngay
nhan duoc théng bao cia bén thué mua, bén cho thué mua cé trach nhiém
phéi hop vdi bén thué mua thuc hién viéc sira chita cdc hu héng theo ding
quy dinh. Néu bén cho thué mua chdm thuc hién viéc bao tri, sira chita nha,
cOng trinh xdy dung ma gy thiét hai cho bén thué mua thi phai chiu trach
nhiém boi thudng.

3.Cacthoathudn Khac......ccovviii e

Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén cho thué mua

1. Quyén cia Bén cho thué mua (theo Diéu 32 cta Luét Kinh doanh bét
dong san):

a) Yéu ciu bén thué mua nhan nha, cong trinh xay dung theo thoi han da
thoa thuén tai Diéu 4 cla Hop d@)ng;
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b) Yéu cdu bén thué mua thanh toan tién thué mua theo thdi han va
phuong thirc thoa thuan tai Diéu 3 ciia Hop dong;

¢) Yéu cdu bén thué mua phéi hop thuc hién cac thu tuc thué mua trong
thoi han da thda thuan trong hop dong;

d) Yéu ciu bén thué mua bdi thudng thiét hai do 15i ctia bén thué mua
gdy ra trong thoi gian thué mua nha, cong trinh xay dung;

@) Puogc bao luu quyén sé hitu nha, céng trinh x4y dung khi bén thué
mua chua thanh toan du tién thué mua;

e) Yéu ciu bén thué mua bao quan, st dung nha, cong trinh x4dy dung
trong thoi han thué mua theo théa thuéan trong hop dong (Yéu cdu Bén thué
mua st dung nha, cong trinh xdy dung thué mua ding muc dich va thuc hién
ding cac quy dinh vé quan Iy str dung nha, cong trinh xdy dung thué mua);

g) Cac QUYEN KNAC ©.vviee e

2. Nghia vu cua Bén cho thué mua (theo Piéu 33 cta Luat Kinh doanh
bat dong san):

a) Thong bao cho bén thué mua cac han ché vé quyén s& hitu nha, céng
trinh xdy dung (néu cod);

(D6i véi truomg hop thué mua nha, cdng trinh xdy dung hinh thanh trong
twong lai thi théa thudn theo ngi dung: Bén cho thué mua co trdch nhiém xdy
dung nha theo ding thiét ké va theo danh muc vdt liéu xdy dung bén trong va
bén ngoai nha ma cdc bén da thda thudn; thong bao cho Bén thué mua biét
tién dg xdy dumg nha va dam bdo hoan thanh viéc xdy dung theo ding tién dé
da théa thudn; tao dzeu kién dé Bén thué mua kiém tra viéc xdy dung nha,
cong trinh xdy dung néu cé yéu cdu).

b) Thuc hién thu tuc thué mua nha, cong trinh xay c}ung theo quy dinh
cia phép luit (phd bién, hudng dan cho Bén thué mua biét quy dinh vé quan
ly si dung nha, céng trinh xay dung thué mua);

c) Bdo quan nha, céng trinh xdy dung da cho thué mua trong thoi gian
chua ban giao cho bén thué mua. Béo tri, stra chita nha, cong trinh xay dung
theo dinh k¥ hodc theo thoa thudn trong hop dong;

d) Giao nha, cong trinh xay dung va hd so c6 lién quan cho bén thué
mua theo dung tién d4, chit luong va céc diéu kién khac di thoa thuin tai
Hop dong nay;

d) Chua dau tu c6 nghia vu thue hién cac quy dinh vé bao lanh trong thué
mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai cho bén thué mua theo quy dinh cia
Luét Kinh doanh bat ddng san va phap luat vé tin dung;
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_e) Lam thu tuc dé co quan nha nuée ¢o tham quyén cip Gidy ching nhan
quyen su dung dat, quyén s& hitu nha, céng trinh xay dung va tai san khéc gin
lién véi dat cho Bén thué mua khi hét thoi han thué mua va Bén mua d4 thanh
toan du tién thué mua nha, cong trinh xay dung theo thoa thuén trong hop
ddng nay (hozc thoa thudn Khac..........coeevueiueiiiie e );

g) Bao hanh nha, céng trinh x4y dung theo Piéu 20 Luét Kinh doanh bét
dong san;

h) Bbi thuong thiét hai do 18i cia minh gay ra;

i) Thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nudc theo quy dinh cua
phéap luat;

k) Tao diéu kién cho bén thué mua chuyén nhuong hop dong thué mua
nha, cong trinh x4y dung;

) Cacnghia vukhac ...

Diéu 7. Quyén va nghia vy ciia Bén thué mua

1. Quyén cia Bén thué mua (theo Piéu 34 cta Luat Kinh doanh bt
dong san):

a) Yéu ciu bén cho thué mua cung cap théng tin diy du, trung thuc vé
nha, cong trinh xay dung theo cam két tai Piéu 1 ctia Hop ddng nay;

b) Yéu ciu bén cho thué mua giao nha, cong trinh x4y dung va hd so lién
quan theo thoa thuén trong hop déng; 1am thu tuc dé nghi cap Glay ching
nhéan quyen sir dung d4t, quyén sé hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dt
khi két thuc thoi han thué mua;

c) Pugc cho thué lai rpcf)t phén hodc toan bd nha, cong trinh x4y dung;
dugc chuyén nhuong hop dong thué mua nha, céng trinh xay dung;

d) Yéu ciu bén cho thué mua sira chita hu hdng cta nha, céng trinh x4y
dung trong thoi han thué mua ma khong phai do 161 cia minh gy ra;

d) Yéu ciu bén cho thué mua bdi thudng thiét hai do 18i cua bén cho
thué mua gay ra;

e) Co quyén so hitu nha, cong trinh xay dung ké tir thoi diém d3 thanh
toan du tién cho bén cho thué mua;

g) Cac QUYBN KRAC ...

2. Nghia vu cia Bén thué mua (theo Piéu 35 cia Lu4t Kinh doanh bt
dong séan):

a) Bao quan, sir dung nha, cong trinh xay dung dung muc dich theo thoa
thuan trong hop dong;

_ b) Thanh toan tién thué mua theo thoi han va phuong thirc thda thuin tai
biéu 3 cda Hop dong nay;
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¢) Phéi hop véi bén cho thué mua thuc hién céc thi tuc thué mua trong
thoi han d4 thoa thudn tai Diéu 4 cua Hop ddng nay;

d) Khéng duoc thay ddi, cai tao, phd d& nha, céng trinh xay dung néu
khong c6 su dong y ctua bén cho thué mua;

d) Stra chita hur héng clia nha, céng trinh x4y dung do 18i cia minh giy
ra trong thoi han thué mua;

e) Boi thuong thiét hai do 16i ciia minh gay ra;

g) Théng bao cho bén cho thué mua vé viéc cho thué lai mdt ph.:?m hodc
toan bd nha, céng trinh xdy dung; viéc chuyén nhuong hop dong thué mua
nha, cong trinh xay dung;

h) Cacnghla Vu Khac ...,

Piéu 8. Trach nhiém ciia cac bén do vi pham hgp déng va phat vi
pham hop dong

Hai bén thoa thuan cu thé vé cac hanh vi vi pham hop d@)ng ma cac bén
phéi chiu trach nhiém trudc bén kia (doi véi bén thué mua: Chadm ndp tién
thué mua nha, khong chiu nhén ban giao nha...; déi véi bén cho thué mua:
chdm ban giao nha, chat lugng thi cdng khong dadm bao...)r.cccoeeeieciiiincnnnnnne,

Cac thda thuln KNAC.......ocvevvriiiie ettt sra e

Piéu 9. Phat vi pham hop dong

Hai bén thoa thuan cu thé vé cac trudng hop phat do vi pham hop dong

Piéu 10. Cac trudng hop chim dit, hity bd hgp dong va cac bién phap
xir ly

1. Hop ddng nay s& chdm dit trong céc truong hop sau:.......cocoevrvvee.....
2. Céc truong hop hity bo hop ddng:...........vviiiiiiiieieeeeeeeieeie e,
3. Xir Iy khi chim dut va hily bo hop dOng:.....oveveveeeeeeeeeceeeeee e
4, Cacthdathudn Khac.......coooiiiiiii i
Piéu 11. Giai quyét tranh chip

Truong hop cac bén co tranh chip vé ndi dung cua hop ddng nay thi hai
bén cung ban bac giai quyet thong qua thuong lugng. Trong truong hop cac
bén khong thuong luong duoge thi thdng nhit chon Toa 4n hoic trong tai giai
quyét theo quy dinh ctia phép luét.
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Piéu 12. Hiéu lyc ciia hop dong

1. Hop déng nay c6 hiéu luc ké tir ngay............. (hodc ¢6 hiéu luc ké tir
ngay duoc céng chung hodc chung thuc doéi voi truong hgp ca nhdn cho thué
mua nha, céng trinh xdy dung co thoi han tu 06 thang tro lén).

2. Hop d6ng nay duoc 1ap thanh .....ban va ¢6 gia tri nhu nhau.’Mc:)i bén
gil ... ban,.... ban luu tai co quan thu€ va mot ban dé khi lam gidy chung
nhén quyén s¢ hiru./.

BEN CHO THUE MUA BEN THUE MUA
(KY, ghi rd ho tén,chitc vu nguoi ky (KY, ghi r6 ho tén, néu la t6 chirc thi ght
va dong dau) r6 chirc vu nguoi ky va déng dau)

Chirng nhan ciia cong chirng hoac chirng thuc cia
co quan c6 tham quyén’

2 péi véi trudmg hop phai chimg thuc hoac cong ching theo quy dinh phép luét.
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Mau sb 04a

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap - Tu do - Hanh phiic

Cin cr Luat Kinh doanh bét dong san ngay 25 thang 11 nim 2014;

Can ctr Luét D4t dai ngay 29 thang 11 ndm 2013 va cdc van ban hudéng
dén thi hanh;

Cian cir Nghi dinh sé:....... /2015/ND-CP ngay....thang...... nam 2015

ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mdt s diéu cua Luat Kinh doanh bét
ddéng san;

Céc can ct phap ly khac.

Hai bén chung t6i gdm:

I. BEN CHUYEN NHUQNG

- Tén doanh nghi€p: ..cocovviriiiii

- Dia chi: . ettt e e et er e s aaae e e b e s e areenes

- Glay chtmg nhéan dang ky doanh nghlep/Glay chu'ng nhéan dang ky kinh
OANN: L it sae s

- M3 56 doanh NGHIEP: «...veevereeeeeeereeee et

- Nguoi dai dién theo phép luét: ................... Chuc vu: ...

- S8 dién thoai LA h&: ..o,

- S6 tai khoan (néu c): weovvvvvveeeeeenann. Tai ngén hang:........cccocooviienn.

SME SO HHUE: ..o

II. BEN NHAN CHUYEN NHUQNG

S ONE/BA e

- Sinh ngay: ..ococovvverieeinn [ieeeiiee e [t

- Gidy chimg minh nhén dan/Ho chiéu sé:....... Clp ngay:...../.cc.].....

' Néu bén nhan chuyén nhuong 13 t§ chic thi ghi thong tin tén cua td chiic, dia chi tru s& chinh, dia
chi, gidy chung nhén déng ky doanh nghiép, ma s6 doanh nghiép, tén va chuc vu ngudi dai dién theo phap
Juat cia td chic d6, sb dién thoai lién hé, s tai khoin (néu c6), ma sb thué.

24



- Qudc tich (d6i voi ngudi NUGC NGOAL): w.vevvvveeeeveeeere e

-Diachi HEN hE: .o
= S0 18N thORL: w..oeeoevverreeeeeeies e
= EMALLL o e,

(Truong hop bén nhdn chuyén nhurong la cd nhén thi chi ghi thong tin vé
cd nhdn. Truong hop bén nhdn chuyén whuwong 1 whiéu nguoi thi ghi théng
tin cu thé cua timg cd nhdn nhdn chuyén nhwong. Truong hop bén nhdn
chuyén nhwong la vo va chong hodc Quyén sir dung dat la tai san thugc so
hitu chung vo chong theo quy dinh phdp ludt thi ghi théng tin cua cd vo va
chong. Truong hop bén nhdn chuyén nhwong 1a 6 chitc thi ghi thong tin cia
16 churc).

Hai bén dong y thuc hién viée chuyén nhuong quyén st dung dat theo
cac thoa thuan sau day:

Piéu 1. Thong tin vé thira dt chuyén nhwong

1. Quyén st dung dit cia bén chuyén nhuong d6i véi thia dét theo:

(Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, ....)
2. Pic diém cu thé cua thira dét nhu sau:

m TR AAE SO: oo e e e e e e e e e e e e et e e e e e e e e v eaaaeseseenennnnenens

- Dia chi thilta dAt: ....ooeeieceee e
- Dién tich: cooveeverrenen, T m? (BAng chi¥: ....o..ovveverecrerere e, )

- Hinh thtrc str dung:

+ ST dung riéng:...ccooccevvereveeiee e, m’
+ St dung chung:.......coceeveeiviveciiccnee m’
- MUc ich ST AUNE . ..o
- ThOT han S AUNE:.....oiii et
= NGUOI ZOC ST AUNZ ..o



Nhitng han ché v& quyén st dung dat (néu c6): voevevevereeeeeeeeeeeeee,
3. Céc chi tiéu vé xay dung ciia thira dét nhu sau:

- MAt A0 XAY AUNE: .overeveiieiieieeeeeee sttt eas e
- S4 tang cao cua cong trinh xay dung: .....ccoooviviiiirie e,
- Chiéu cao t8i da ctia cong trinh X&Y dUNE: ..o.evveeeeeeveeeeeeeeeeeeeereeeee s
- Céc chi tiéu khéc theo quy hoach dugc duyét:.......occovvvciiveniiiiicnnn,
4. Nha, cong trinh xay dung gan lién véi dit:

a) Dit d4 c6 ha tAng k¥ thuat (néu la dat trong du dn dd duoc dau tu xdy
dung ha tang ky thudt dé chuyén nhuong),;

b) Pic diém nha, cong trinh xay dung gén 1ién voi dat: .............. (néu cé).
Piéu 2. Gia chuyén nhuwong

Gi4 chuyén nhuong quyén st dung thira dat néu tai Piéu 1 ciia Hop dong

nay 1a: .o ddng (bANG Chl:.e.eveeeeeeeeeeeeecveeeeeeen. ddng
Viét Nam).
(C6 thé ghi chi tiét bao gém:
- Gid tri chuyén nhirong quyén sirdung @at: ..........ccoocoocoveveeeeeee.
- Gia tri chuyén nhuong ha tcfng KV thudt: ..o

- Gid tri ban/chuyén nhu"ong nha, cong trinh xdy dung gan lién véi dat
hodic tai san khdc gan lién voi @At:............oo.ooecoevoeeeeeeeeeeeeeeees e

= Ten thitd VAT ... )
Diéu 3. Phuong thirc thanh toan

1. Phuong thirc thanh todn: .....ccocvveeiiviinieiiiceee e
2. Cac thda thuan Khac: ..o
Diéu 4. Thoi han thanh toan

Thanh todn 1 14n hodc nhiéu lan do c4c bén thda thuén.

Piéu 5. Ban giao dit va diang ky quyén st dung dat

1. Ban giao quyén st dung dat

a) Viéc ban giao quyén st dung dét duge cac bén l4p thanh bién ban;

b) Bén chuyen nhuong c6 trach nhiém ban giao cho Bén nhén chuyen
nhugng cdc gidy to phap ly vé quyen st dung dit kém theo quyén su
dung dat:

- Ban gbc cta Gidy chimg nhan quyén st dung dét;
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- Ban sao cac gidy td phap 1y v& dat dai: ......ocovoovovveeeee e,
- Céc gidy to khac theo thoa thUAN:..............cvveeeveeeeereeeeeee e,
¢) Ban giao trén thuc dia:.......cccoiiiiiiiieecce e,

Péi vOi truong hop chuyen nhuong dat tr ong du dn khu do thi moi, duw
dn phdt trién nha g, du an dau tw xdy dung ha tdng khu céng nghiép va cdc
dur dn ddu i ha tang kP thudt dé chuyén nhong dat ¢é ha tdng: Bén chuyen
nhwong co trach nhiém ban giao cho Bén nhdn chuyén nhirong cdc diém ddu
néi ha tang kj thugt vé cdp dién, cap va thodt nude...... ).

2. bang ky quyén su dung dat

a) Bén chuyén nhuong c¢6 nghia vu thuc hién cac thu tyc theo quy dinh
phap luit dé ding ky quyén st dung d4t cho Bén nhan chuyén nhuong tai co
quan cé thim quyén theo quy dinh ciia phap luat (néu la chuyen nhwong dat
trong du an);

b) Trong thoi han ................. ngay ké tir ngay hop dong nay duoc ky két,
Bén chuyén nhuong ¢6 trach nhiém thyc hién dang ky quyén su dung d4t cho
bén nhén chuyen nhuong tai co quan c6 thdm quyén theo quy dinh ciia phép
luat;

¢) Bén nhén chuyén nhuong cé trach nhiém phdi hop véi Bén chuyén
nhuong thuc hién dang ky quyén st dung dat tai co quan c6 tham quyén theo
quy dinh cua phép luat;

3. Thoi diém ban giao dat trén thue dia.........ooveeveeeeereeeeeeeeseeeeeeeeee e,
4. Cac thda thudn KhAC: ..c..ovvviiieiecec e

(Cdc bén co thé théa thudn dé Bén nhdn chuyén nhuong tu thuc hién
ding ky quyén sir dung dat, trong truong hap nay, Bén chuyen nhwong phai
ban giao cho Bén nhdn chuyen nhwong cdc gidy 16 can thiét dé lam thi tuc
ding ky quyén sir dung dat).

Piéu 6. Trach nhiém ndp thué, 1¢ phi

1. VE thué do Bén......ooovveeeereeeeenn, ndp

2. V& phi do BéN......coveveeereereneeeeenn. nép

3. Céac théa thudn Khac:.......ccoociiiiiii e,

Piéu 7. Quyén va nghia vu ciia cic bén

I. Quyén va nghia vu ciia bén chuyén nhuwong

1. Quyén cia bén chuyén nhuong (theo Diéu 38 Luat Kinh doanh bét
dong san):

a) Yéu cdu bén nhan chuyén nhuong quyén sir dung d4t thanh toén tién
theo thoti han va phuong thuc da thdéa thuan trong hop dong;
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b) Yéu cau bén nhén chuyén nhuong quyén st dung dat nhan dét theo
dung thdi han da thda thuan trong hop dong;

c) Yéu céu bén nhén chyyén nhuong quyén sit dung dat bdi thuong thiét
hai do 101 cia bén nhan chuyén nhuong gay ra;

d) Khong ban giao dit khi chua nhan du tién, trir trudmg hop céc bén ¢o
thoa thuan khac;

@) CAC QUYBIN KNAC: ...

2. Nghia vu ctia bén chuyén nhuong (theo Diéu 39 Luat Kinh doanh bt
dong san):

a) Cung cép théng tin day du, trung thuc vé quyén sir dung dét va chiu
trach nhiém vé thong tin do minh cung cap;

b) Chuyén giao d4t cho bén nhén chuyén nhuong quyén sir dung dat du
dién tich, ding vi tri va tinh trang dat theo thda thuan trong hop dong;

c¢) Lam thu tuc dang ky dat dai theo quy dinh cua phap luét vé dat dai va
giao G1ay ching nhan quyén su dung d4t, quyén so hiru nha & va tai san khac
gin lién véi dat cho bén nhan chuyén nhuong, trir truong hop bén nhén
chuyén nhuong c6 vin ban dé nghi tu lam thi tuc cip gidy chimg nhan;

d) B&i thuong thiét hai do 18i cia minh giy ra;

d) Thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nudc theo quy dinh cua
phap luét;

e) Cac nghia VU KhacC:......ooiviiiii s
IL. Quyén va nghia vu caia bén nhin chuyén nhwong:

1. Quyén cua bén nhén chuyén nhuong (theo Piéu 40 Luat Kinh doanh
bat dong san):

a) Yéu céu bén chuyen nhuong cung cap thong tin day du, trung thuc vé
quyén st dung dAt chuyén nhuong;

b) Yéu cu bén chuyen nhuong lam thu tuc va giao G1ay chung nhan
quyen str dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi dat;

¢) Yéu ciu bén chuyén nhuong quyén sir dung dit giao dit da dién tich,
ding vi tri va tinh trang dat theo thda thuén trong hop dong;

d) Yéu cau bén chuyén nhuong quyén sir dung dat boi thudmg thiét hai
do 101 ctia bén chuyén nhuong gay ra;

d) Co6 quyén sir dung dit ké tir thoi diém nhén ban giao dit tir bén
chuyén nhuong;
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e) Cac quyen KRAC . e

2. Nghia vu cua bén nhén chuyén nhuong (theo DPiéu 41 Luét Kinh
doanh bat ddng san):

a) Thanh toén tién cho bén chuyén nhuong quyén str dung dét theo thoi
han va phuong thure thoa thuén trong hop dong;

b) Bao dam quyén ciia bén thir ba dbi véi d4t chuyén nhuong;
¢) B&i thuong thiét hai do 16i cia minh gay ra;

d) Xay dung nha, cong trinh xdy dung tudn thui ding céc quy dinh phap
luét va quy hoach dugc duyét;

d) Thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nudc theo quy dinh cua
phap luét;

e) Cac nghia VU KRAC ..cociiiiiii e,
Piéu 8. Trich nhiém do vi pham hop dong
1. Bén chuyén nhuong phai chiu trach nhiém khi vi pham céc quy dinh

2. Bén nhan chuyén nhuong phai chiu trich nhiém khi vi pham cac quy
QINN SAU: oottt e e e e et ra s e e e e rr e e e e

Piéu 9. Phat vi pham hop dong

1. Phat bén chuyén nhuong khi vi pham hop dong theo Khoan 1 Diéu 8
cua hop dong nay Nhur Sau: ....c.coooiiiiiii e

_ 2. Phat bén nhén chuyén nhuong khi vi pham hop déng theo Khoan 2
Diéu 8 ctia hop dOng nay nhur SAU: .....eoecveiiiiiiiiiee e

Piéu 10. Cic trwong hop chim ditt hop dong
1. Hop déng nay s& chdm dit trong céc truong hop sau:

...................................................................................................................

3. Xt ly khi chidm dut va hiy b hop déng.
Piéu 11. Giai quyét tranh chip

Trong qua trinh thuc hién Hop dong nay, néu phat sinh tranh chap, cac
bén cung nhau thuong lugng gidi quyet trén nguyén tic t6n trong quyén loi
ctia nhau; trong truong hop khéng giai quyét duoc thi théng nhét chon Toa 4n
hoic trong tai giai quyét theo quy dinh ctia phap lut.
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Piéu 12. Thoi diém c6 hiéu lye cia hop dong

1. Hop ddng nay c6 hiéu luc ké tir ngay............. (hodc 6 hiéu lc ké tir
ngay duoc cong chung chung nhan hodc dwoc UBND chung thuc doi voi
truong hop phdp lugt quy dinh phai cong chung hodc chumg thuc).

2. Hop ddng nay duoc lap thanh ..... ban va cé gia tri phap ly nhu nhau,
mdi bén gift .....ban, .... ban luu tai co quan thué..... va .....ban luu tai co quan
c6 thAm quyén cip gidy chimg nhan quyén st dung dét va quyén s& hitu ddi
vdi nha va cong trinh./.

BEN CHUYEN NHUONG BEN NHAN CHUYEN NHUQNG
(K, ghi rd ho tén,chirc vu nguoi ky (Ky va ghi ré ho tén, néu la to chic thi
va dong dau) dong dau va ghi chirc vu nguoi ky)

Chirng nhan cta cong chirng hodc chirng thuwe cia
o’ quan nha nwéc ¢6 thim quyén’

2 Péi véi truomg hop phai cong ching hoic chimg thue theo quy dinh phép luat.
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‘ » Mau 6 04b
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap - Tw do - Hanh phiic

HQP PONG CHO THUE (CHO THUE LAI) QUYEN SU DUNG PAT
Y A /HD

Cin cir Luét Kinh doanh bét dong sén ngay 25 thang 11 ndm 2014;

Can cir Luat Dt dai ngay 29 thang 11 nim 2013 va cac vin ban hudng
dan thi hanh;

Can ctt Nghi dinh sb:......./2015/ND-CP ngay......thang....ndm 2015
ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ctia Luat Kinh doanh bat
dong séan;

Céc can cir phép ly khac.

Hai bén chiing t6i gdm:

I. BEN CHO THUE (BEN CHO THUE LAI)

- Tén doanh n@hi€p: .....oooveeiiiiie e

- DA Chl: oo e

- Gidy chimng nhén ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan ding ky kinh
OAMR: L.t e st e et st

- M 58 doanh NEHIBP: ..o
- Nguoi dai dién theo phap luat: ................... Chicvu: ....oovieee,
- S8 dién thoai HEN h&: .....veeeeeceeeeeeee e
- S8 131 KNOAN: ...t oo, tai ngan hang...........ococcevver.n.
CIME SO UG, oot
II. BEN THUE (BEN THUE LAI)
CONE/BAL L e
- Sinh ngay: ....ccoovvviivieeene [ [,
- Gidy chtmg minh nhan dan/Ho chiéu s............ Clp ngay:..../......
T SO UP TSR OUPPRUPTRRRR SRR
- Quédc tich (461 vEi nGUOT NUGC NZOAT): ovovoveeeeeeeee e,

'Néu bén thué 12 td chic thi ghi théng tin tén cla t§ chic, dia chi try s& chinh, dia chi, gidy chimg
nhin ding ky doanh nghiép, mi s6 doanh nghiép, tén va chitc vu nguoi dai dién theo phép luit cua t6 chic
do, s6 dién thoai lién hé, s6 tai khoan (néu c6), ma s6 thué.
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=Diachi HEN hE: oot
= S0 Q1IN thOI: ..eveiiiiiiiieiee e
=3 1 ¥ 1| LTSS

(Truong hop bén thué la cé nhan thi chi ghi théng tin vé cd wnhan.
Truong hop bén thué la nhiéu nguoi thi ghi théng tin cu thé cia timg cd nhan.
Truong hop bén thué la vo va chong thi ghi théng tin cia cd vo va chong.
Trucng hop bén thué 1a 16 chitc thi ghi théng tin cia t6 chikc).

Hai bén dong ¥ thuc hién viéc cho thué quyén sir dung dt theo cac thoa
thudn sau day:

Piéu 1. Thong tin vé dat cho thué (cho thué lai)
1. Quyén sir dung dat ctia Ong (ba) hodc td Chle: w..vveveeeeeeee e,
(Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat)

(DSi voi hop ddng cho thué lai can thém théng tin vé t6 chike, cd nhén
dang c6 quyén sur dung dat cia thua dat cho thué)

2. bic diém cu thé cla thira dt nhu sau:

= THUA GAL SO cvoeeeeieeeeeee e e e e ene e
= TO DA G0 SO ettt er et ee e oo e et seeeee e
- Dia chi thira dat: .......... e et
- Diéntich: .ccccoveernnnn. A m (bANG CAT: c.ovvoeeeeee e, )
- Hinh thtre st dung:

+ ST dung riéng: .cccoeoveveerieee e m’

+ S dung chung: .....ccccoeeriiiiiie, m’
- Muc dich ST dUng: ..o
- Thot han ST dUNE: ..ovveeiieiee e e
- NEUON GEC ST QUIE: oo
Nhimng han ché vé quyén sir dung dét (néu c6): ovvvveveeeeieeeeeeeeeeeeeen,
3. Céc chi tiéu vé xay dung cua thira dt nhu sau:

- MAT A XAY AUNE: ooiiieiiiieieeeee e e
- S ting cao clla cong trinh XAY dUNE: c..ovoveeeeeeeeeeeeeeeeeee e

- Chiéu cao t6i da cia cong trinh X4y dung: ......cccocvevveeeiiiieeeereneen

- Céc chi tiéu khdc theo quy hoach dugc duy€t): .....ccooovviiiiievciiie,
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4. Nha, cdng trinh xdy dung gan lién véi dat:
a) DAt d4 c6 ha tang k¥ thuat (néu la ddt trong du én da duoc dau e xdy

dung ha tang ky thudt @é chuyén nhuong);

theo

b) Pic diém nha, cong trinh xay dung gin lién voi dét: ............ (néu cd).
5. Quyén clia bén thir ba dbi vdi thira dat (NEU €O): veveeeeeeeeeeeeeeerees
Dicu 2. Gia thud At oooooooeeec e
Piéu 3. Phwong thirc thanh to4n

1. Phuong thirc thanh toan: ..........ccecevviiveieiniie it

2. Cacthda thudn Khac:.......cccooviiiii e
Piéu 4. Thoi han thanh toan

Thanh toén 1 l4n hodc nhiéu 14n do cic bén thoa thuln...ccceeeeeeeeeieeee,
Piéu 5. Muc dich thué dat "

1. Muc dich thué quyén sir dung dt néu tai Piéu 1 ctia Hop ddng nay la:

2. Bén thué dét phai sir dung dit ding muc dich thué theo Khoan 1 Diéu nay.
3. Thoa thun v& cho thué 1815 .....co.eeeeeeeeeeeeeeee oo

4. ThOa thUAn KNAC......uveieiiiiieeeeeeeeee e et

Diéu 6. Thoi han thué dit, thoi diém ban giao

I. Thoi han thué dat:

1. Thoi han thué quyén st dung dét la:.......... thang (hodc nam)

Thoi han thué bét dau tir NZAY: teeveeeererreeenereteeerureeaernrereessrneesssseeeeaeesseesasens
2. Giahanthoi han thué: ........cocoviiiii e
3. Giai quyét hau qua khi hop ddng thué quyén str dung dat hét han:

IL. Théi diém ban giao dat:

1. Thoi diém DAN G180 GAt.....oeoieeereeeeeeee oo
2. Giy t& phép 1y kém theo EOMMLE e

(Cdc bén tw thoa thugn vé diéu kién, thu tuc ban giao dat, gidy to kem
cua quyén su dung dat thué).

Piéu 7. Quyén va nghia vu cia bén cho thué
1. Quyén ctia bén cho thué (theo Piéu 42 ciia Luét Kinh doanh bét dong san)
a) Yéu ciu bén thué khai thac, sir dung dat theo ding muc dich, quy

hoach, ké hoach str dung dat, dur 4n dau tu va thda thuén trong hop ddng;
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b) Yéu cdu bén thué thanh toan tién thué theo thoi han va phuong thirc
thoa thuén trong hop dong;

¢) Yéu cdu bén thué chdm dit ngay viéc str dung dat khoéng dung muc
dich, huy hoai d4t hodc lam gidm sat gia tri st dung cia dat néu bén thué
khéng chdm dut ngay hanh vi vi pham thi bén cho thué c6 quyen don phuong
chim dut thuc hién hop dong, yéu cdu bén thué tra lai dit dang thué va bdi
thuong thiét hai;

d) Yéu ciu bén thué giao lai dét khi hét thoi han thué theo hop dong;
d) Yéu cu bén thué bdi thudng thiét hai do 13i ciia bén thué giy ra;
€) CAC QUYL KRAC....eeeeeeeeeee oo eeees

2. Nghia vu cua bén cho thué (theo Piéu 43 cla Luét Kinh doanh bét
dong san)

a) Cung cip théng tin ddy du, trung thuc vé quyén st dung dit va chiu
trach nhiém vé thong tin do minh cung cép;

b) Chuyén giao dit cho bén thué du dién tich, ding vi tri va tinh trang
dat theo thoa thudn trong hop dong;

¢) bang ky viéc cho thué quyén st dung dét;

d) Kiém tra, nhic nhé bén thué bao vé, gilt gin dat va st dung d4t diung
muc dich;

d) Thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nuédc theo quy dinh cia
phép luat;

e) Thong béo cho bén thué vé& quyén clia ngudi thir ba dbi véi dat thug;
) Boi thuong thiét hai do 18i ctia minh gay ra;

h) Cac nghia VU KhAC......coiviiiiieie e
Diéu 8. Quyén va nghia vu ciia bén thué

1. Quyén cua bén thué (theo Diéu 44 cia Luat Kinh doanh bat dong san)

a) Yéu cau bén cho thué cung cép thong tin diy du, trung thuc vé quyén
stt dung dat duoc cho thué; .

b) Yéu ciu bén cho thué chuyén giao d4t dung dién tich, dung vj tri va
tinh trang dat theo thod thuén trong hop dong;

¢) Puoc sir dung dat thué theo thoi han trong hop d(‘”)ngg

d) Khai thac, st dung dit thué va hudng thanh qua lao dong, két qua dau
tu trén dat thué;

34



d) Yéu cau bén cho thué bdi thudng thiét hai do 181 cua bén cho thué
gay ra;

e) Quyén cho thué lai (néu co);

2. Nghia vu ctia bén thué (theo Diéu 45 clia Luat Kinh doanh bt dong san)
a) Sir dung dét ding muc dich, ding ranh giéi, ding thoi han cho thué;
b) Khong dugc huy hoai dat;

¢) Thanh todn du tién thué quyén sir dung dét theo thdi han va phuong
thirc da thoa thuén trong hop dong;

~d) Tuén theo quy dinh vé bao vé moi truong; khong dugc lam tén hai
dén quyén, loi ich hop phép clia ngudi sir dung dat xung quanh;
Q) Tra lai dét dung thoi han va tinh trang dat theo thoa thuan trong
hop dong;

e) Bdi thudng thiét hai do 15i cia minh gay ra;

Piéu 9. Trach nhiém do vi pham hop ddng
1. Bén cho thué phai chiu trdch nhiém khi vi pham céc quy dinh

Piéu 10. Phat vi pham hop df‘)ng:
a) Phat bén cho thué khi vi pham hop dong theo Khoan 1 Diéu 9 cla Hop
AONE NAY NAU SAUL L.vviiiiieiiiiie et eee s
b) Phat bén thué khi vi pham hop dong theo Khoan 2 Biéu 9 ctia Hop
dONE NAY NI SAU: ..o e
Piéu 11. Cac trwdng hop chim dit hop dong
1. Hop ddng nay s& chdm dut trong cac trudmg hop sau:



Diéu 12. Giai quyét tranh chfip

Trong qua trinh thuc hién Hop dong nay, néu phat sinh tranh chap, cac
bén cung nhau thuong lugng giéi quyét trén nguyén tic tén trong quyén loi
cua nhau; trong trudng hop khong giai quyét duoc thi thdng nhat chon Toa 4n
hoic trong tai giai quyét theo quy dinh ctia phép luat.

Piéu 13. Thoi diém c6 hiéu lue cia hop dong

1. Hop ddng nay cé hiéu luc ké tir ngay............. (hodc ¢6 hiéu luc ké tir
ngay duwoc cong chung chung nhdn hodc dwoc UBND chung thuc doi vdi
truong hop phdp ludt quy dinh phai cong chung hodc chung thuc).

2. Hop ddng nay duoc 14p thanh ..... ban va cé gia tri phéap 1y nhu nhau,
mdi bén gift .....ban, .... ban luu tai co quan thué,.... va .....ba&n luu tai co quan
c6 thdm quyén cép gidy ching nhén quyén sir dung dat va quyén s& hiru déi
véi nha va cong trinh./.

BEN CHO THUE BEN THUE
(KY, ghi rd ho tén,chitc vu nguoi ky (Ky va ghi rd ho tén, néu la 16 chirc thi dong
va dong dau) dau va ghi chirc vu nguoi ky)

Chirng nhan cia cong chirng hoac chirng thye ciia
co quan nha nuée ¢6 thim quyén’

2 Péi véi truomg hop phai cong chimg hodc chimg thuc theo quy dinh phép luat.
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Mau s6 05
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phuc

HQP PONG CHUYEN NHUQNG TOAN BQ DU AN
(HOAC MOT PHAN DU AN)
S6......... /HDKT

Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 25 thang 11 nam 2014;

Cin ot Nghi dinh sb:........ /2015/ND-CP ngay.....thang .....nam 2015
cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu cua Luét Kmh doanh bét
dong san;

Cén ¢t van ban cho phép chuyén nhwong du an (mdt phan du 4an)..... sb

..ngay ... thang ....ndm .....cua.....

Hai bén chung t6i gém:

I. BEN CHUYEN NHUONG

-Téndoanhnghi€p : ...,
DA Chit e

- Qiéy chung nhan ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan dang ly
doanh s6: .

......................................................................................................

= M 56 d0anh NEIIEP: w.vvveeeeeeeieeeeeeeeee oo
- Nguoi dai dién theo phéap ludt: ................... Chicvu: ...
- S6 CMND (Hb chiéu):........... Cépngay..../.../... Tali....cocc,
- Dién thoal: ...ccccovveieiiriiie e FaX: i
- Tai khoan:.............. ... et tai ngdn hang: ............c...o....

CME SO UG, )
II. BEN NHAN CHUYEN NHUQNG

-Tén doanh nghi€p :...conii i
- DIa Chlt oo ————————————

- Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chimg nhén ding ky kinh
doanh: .

= M2 86 d0anh NERIED: «.vv.vvveveeeeeeeee oo

......................................................................................................

- Nguoi dai dién theo phap luat: ................... Chirc vu: ..o,
- 86 CMND (Hb chiéu):........... Cép ngay.../.../... Tal....oeeeesoce,
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-PBién thoal: ...coooviier FaX:e

- Tai khodn: .....ccccvevvinncinenne. Tai ngdn hang......cccooecevvevienniecnnneens

SME SO UG, e,

Hai bén théng nhét ky két hop ddng chuyén nhuong toan bd du an (hoic
mot phandudn) ... v0i cac ndi dung sau:

Piéu 1. Thong tin co ban vé dw 4an di dwoe phé duyét

Noi dung chinh ctia du an di dugc phé duyét (mdt phan du 4n) gom:

“Di8n tich dAt: ..ot
- N6i dung vé quy hoach sir dung QA
- Néi dung vé quy hoach XAy dung: ..........ccoviiiiiii e,

- Noi dung vé cong trinh xdy dung (tong dién tich san, dién tich san

- TONE MUC QAU TS ..ottt
c THEM A0 AU AN oo
- Nguén VT, e
- Cacndi dung Khac: w.oooniei e,

(Néu chuyén nhuong mot phan dy an can thém muc 2 vé so ligu cua
phan dw dn chuyén nhwong tuong tw nhuw trén)

Diéu 2. Théng tin chi tiét vé két qua thwe hién dén thoi diém chuyén
nhwong dw an (hoic mgt phan duw an)

- V& gidi phong mat BANG: ......ovveii i

- V& xdy dung ha tAng K§ thudt: ........oooeeiiiie e
- VE Ay dung cOng trinh: ........oveiieiee e
-Thong tin Khac: ..o
Diéu 3. Gia chuyén nhwong

Diéu 4. Phwong thic va thoi han thanh toan

1. Phuong thirc thanh toan: bing (chuyén khoan hodc hinh thic khac)

..............................................................................................

-Tralan daula:............ d6ng vao ngay....... A [

-Tratiép theo la: .......ooovvvnnn.. ddng vao ngay......[......... [oceiiiiiinn.
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- Cac quy dinh khac do hai bén thod thuan: ................c.o

Piéu 5. Thoi han ban giao va nhan duw an (hoiac phan du an)

1. Cach thirc ban giao: Ban giao trén hd so hodc phan nhan du 4n, ban
2180 trén thUC Q180 .ooviiieiiiei e

2. ThOi glan ban glao: .....ovviiie it

Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia bén chuyén nhwong

1. Quyén cua Bén chuyén nhuong:

Bén chuyén nhugng ¢6 cac quyén theo Piéu 52 Luat Kinh doanh bét
dbng san va cac quyén sau:

a) Yéu cdu bén nhan chuyén nhuong tra du tién ding thoi han ghi trong
hop dong;

b) Yéu céu Bén nhéan chuyén nhuong nhén ban giao toan b du an hodc
. phan du 4n dung thoi han ghi trong hop ddng;

‘ ¢) Céc quyén khac do hai bén thod thuan: ...........cccovveiiiineiiinnnn,

2. Nghia vu ctia Bén chuyén nhuong:

Bén chuyén nhuong ¢ nghia vu theo Piéu 52 Luat Kinh doanh bat dong
san va cac nghia vu sau:

a) Ban giao toan bd d}r an hoac phﬁn du 4n trén thuc dia va toan bd hd so
du 4n cho bén nhén chuyén nhuong, truong hop khéng ban giao hodc chdm
ban giao thi phai boi thuong thiét hai;

b) Bdo vé, quan ly toan bd du 4n trong thoi gian chua ban giao xong toan
bd du an ca vé ho so va trén thuc dia;

¢) Thong bdo cho khach hang va céc bén co6 lién quan vé viéc chuyén
nhuong du én;

d) Giai quyét dut diém nhimg cam két da thoa thuan véi khach hang trude
khi chuyen nhuong du an hodc phan du an. Cung bén nhén chuyén nhuong
théng nhit véi timg khach hang vé nhing yan dq ma chu ddu tu mdi phai c6
trach nhiém giai quyét khong lam thiét hai dén quyén loi cua khach hang;

d) Cac nghia vu khdc do hai bén thod thuan: ...................l

Piu 7. Quyén va nghia vu ciia Bén nhin chuyén nhugng

1. Quyén ctia Bén nhan chuyén nhuong'

Bén nhén chuyén nhuong c6 cac quyén theo Piéu 52 Luat Kinh doanh
bét d6ng san va cac quyén sau:

_a) Nhan ban giao toan bd du 4n hoac phf‘?m du an trén thuc dia va toan b
h6 so du 4n hodc phén du an néu tai Hop dong nay theo dung thoi gian quy
dinh tai Hop d6ng nay;

b) Yéu cau bén chuyén nhuong tao diéu kién va cung cp cac gidy to c6
lién quan dén viéc thuc hién tiép du an;
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¢) Cung bén chuyén nhuong ban bac véi khach hang vé giai quyét quyén
loi va nghia vu cua khach hang sau khi d& nhén chuyén nhuong;

d) Cac quyén loi khac do hai bén thod thudn...................ooeeeeiiiiini,
2. Nghfa vu ctia Bén nhan chuyén nhuong:

Bén nhan chuyén nhugng cé cac nghia vu theo Piéu 52 Luét Kinh doanh
bat dong san va cac nghia vu sau:

a) Thanh toan diy ¢ dung thoi han tién chuyén nhuong du 4n cho bén
chuyén nhugng da ghi trong Hop dong;

b) Thuc hién va dép ung dafly da quyén loi cia bén chuyén nhuong va
cua khach hang ma cac bén da thong nhat;

c) Tiép nhan toan bd du an, phén du an tai thuc dia va hd so du 4n ding
thoi han di thoa thuén;

_d) Thuc hién tiép dy 4n theo ding ndi dung dy 4n da duoc cip cé thim
quyeén phé duyét (dung tién d6, dam bao chat luong ....);

d) Céc nghia vu khac do hai bén thod thuan: ..............c..cooiiin i,

Diéu 8. Trach nhiém cua cac bén trong viéc thuc hi€n cac tha tuc
oA K R A - A
lién quan den chuyén quyén sir dung dat

(do céac bén thda thuan)

Piéu 9. Trach nhiém ciia cac bén khi vi pham hop dong
(do céc bén thoa thuan)

Piéu 10. Piéu khoan vé phat vi pham hop ddng
(do cac bén thoa thuin)

Piéu 11. Giai quyét tranh chip

(do céc bén thoa thuén)

Piéu 12. Céc truong hop chim dirt hop dong
(do cac bén thoa thuan)

Diéu 13. Thoi diém ¢6 hidu hre ciia hop ddng
(do cac bén thoa thuan)

Piéu 14. Cac théa thuin khac

BEN CHUYEN NHUQNG BEN NHAN CHUYEN NHUQNG
(Ky, ghi ré ho tén, chuc vu va dong dau) (Ky, ghi ré ho tén,chirc vu va dong dau)
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Miu s 06
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

............ , ngay.......thang.......ndm........

VAN BAN CHUYEN NHUQNG HQP PONG THUE MUA NHA,
CONG TRINH XAY DUNG CO SAN

Can cr Luét Kinh doanh b4t déng san ngay 25 thang 11 nim 2014;

Can ¢t Nghi dinh s:....../2015/NP- CP ngay....thang....ndgm 2015 cia
Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cta Ludt Kinh doanh bét
ddng san;

Céc can cu phép luat khéc.
Hai bén ching t6i gém:
BEN CHUYEN NHUONG HQP PONG (GQI TAT LA BEN A)

- Gidy CMTND/HO chiéusé :......... Clp ngay.../cccccf e Talieeennane.
- Qudc tich (d6i v6i nGUCT MUGC NGOAT): ...eveeeeeeeeseeereseeeeer s
- Pia chi lién hé: .......... e
= S8 GBI hORL: .ottt r et et e
o 5 o T 5 | SRR

(Neu bén chuyén nhuong la cd nhdn thi chi ghi thong tin vé cd nhén. Néu
bén chuyen nhuong la nhiéu nguoi thi ghi thong tin cu thé ciia timg cd nhdn
chuyén nhuong. Néu bén chuyén nhuong la vo va chéng hodc Hop dong thué
mua nha, céng trinh xdy dung la tai san thudc so hitu chung vg chong theo
quy dinh phadp ludt thi ghi théng tin cua cd vg va chéng. Néu bén chuyén
nhuong la t6 chire thi ghi théng tin cua t6 chitc)

BEN NHAN CHUYEN NHUQNG HQP PONG (GOI TAT LA BEN B)
2 ONE (BA): oo

- Noi ding ky ho khiu thuong tri:..... ...............................
-DPlachi lIEN hé:..ooo e,



(Néu bén nhdn chuyén nhuong la cé nhdn thi chi ghi théng tin vé cd
nhén. Néu bén nhdn chuyén nhuong la nhiéu nguoi thi ghi théng tin cu thé
ciia timg cd nhan chuyén nhwong. Néu bén nhdn chuyén nhuong la vo va
chéng hodc Hop ddng thué mua nha, cong trinh xdy dung la tai san thuéc so
hitu chung vo chong theo quy dinh phap ludt thi ghi théng tin cua ca vo va
chéng. Néu bén nhdn chuyén nhuong la 16 chite thi ghi théng tin ciia 16 chirc)

Sau khi thoa thuén, hai bén nhét tri ky két vin ban chuyén nhuong hop
dong thué mua nha, cong trinh xay dung nay véi cac ndi dung sau day:

Diéu 1. Bén A chuyén nhwong cho Bén B hop dong thué mua nha,
cong trinh xay dung nhuw sau:

1. Théng tin vé hop ddng thué mua nha, céng trinh x4y dung
a) Tén, s6 hop dONg, NEAY K tuumveieeeeeieeeeeee oo
b) Théng tin vé bén cho thué mua nha, céng trinh x4y ding:

(Ghi theo théng tin cua bén cho thué mua nha, cong trinh xdy dung cé
trong Hop déng thué mua nha, céng trinh xdy dung)

c¢) Thong tin vé bén thué mua nha, cong trinh x4y dung:
- Ong/bA: e, (hodc CONg ty muiiieeeeeeiieee e )

(Ghi theo thong tin cua bén thué mua nha, céng trinh xdy dung cé trong
Hop déng thué mua nha, cong trinh xdy dung)

2. Théng tin vé nha, cong trinh x4y dung cho thué mua
a) Loai nha, cong trinh Xay dung:........ccccoovvveeiieeeeiiieeree e
b) M6 ta cac dic diém khéac clia nha, cong trinh x4y dung:........ccccov......

c¢) Dién tich: ................ m? (ghi theo hop dong thué mua nha, cong trinh
x4y dung)

d) Dia chi nha, cong trinh X4y dUng:.......ccoovevviriiiiiiieereeen e |
d) Hién trang nha, cong trinh X&y dung: ........ccocveviiivienicinieeecre

e) Gid thué mua.........cccveeneeene, @ (DANE CHT oo )

( Ghi theo Hop déng thué mua nha, céng trinh xdy dung)

g) S tién thué mua da nop cho bén cho thué mua ......cccoevvrirnnnnnn. d
(BANE CRIT .ooveoveecvce ettt )

h) Hién trang phép ly cia nha, cong trinh x4y dung:
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- Thudc quyén s& hitu hop Phap CUA: ..o oo
- Giy to phap 1y ctia nha, cong trinh XAy dung: .....coooeeeveeeeeeeereeerens

3.Thoi han thué mua nha, cdng trinh x4y dung (theo hop déng thué mua
nha, cong trinh xay dung)

Piéu 2. Cac ho so, gidy to kém theo
1. Bén A ban giao cho Bén B ban gdc va ban sao cac tai liéu, gidy to sau day:

a) Hop ddng thué mua nha, céng trinh xay dung sb....., ky ngay .......... va
cac Phu luc, van ban, tai liéu kem theo cua Hgp dong.

b) C4c chimg tir tai chinh vé& nép tién thué mua nha, cong trinh x4y dung
ChO CONE LY oottt

¢) Céc vin ban chuyén nhuong hop ddng va chimg tir ndp thué cia cac
lan chuyén nhuong trudce.

d) Ban sao chtng minh thu hodc hd chiéu, ho kbiu, gidy t& chimg minh
tinh trang hén nhan va cdc gidy to lién quan khac...(cia c4 nhin chuyén
nhuong); gidy ching nhin doanh nghiép hoic quyét dinh thanh lap va cac
gidy to lién quan khéc... (d6i véi td chirc).

d) Céc giy to lién quan khac (do cde bén thoa thudn).

2. Thoi han ban giao hd so, gidy t& quy dinh tai Didu nay:

a) Bén A c6 trach nhiém ban giao cho Bén B cic hd so, gidy to quy dinh

b) Céac bén lap bién ban vé viéc ban giao cac gidy to, tai liéu néu trén.
Bién ban ban giao la b phan gén lién cua Van ban chuyén nhugng nay.

3. Bén A chiju trach nhiém vé tinh hop phép, c6 that, khong bi gia mao
do1 vai cac van ban, tai liéu ban giao cho Bén B.

Piéu 3. Gia chuyén nhuwong hop déng, thoi han va phuong thire
thanh toan tién chuyén nhwgng hop dong



Gia chuyén nhuong nay di bao gém:

a) Khoan tién da tra cho bén cho thué mua nha, céng trinh xay dung

(CONG tY.eeveeeeriieieeennnn ) theo hop ddng thué mua nha, céng trinh x4y dung
cho dén thoi diém ky vin ban chuyén nhuong nay (cé hoa don, phiéu thu kém
theo) 1a: ..ooveiriiiieene d (bang chit..........cccocoevivveennninnn., ), bang........ % gia

tri hop dong thué mua nha, céng trinh x4y dung d3 ky;
b) Cac khoan tién khic da chi tra (c6 hoa don, phiéu thu kém

theo):...ovceerneennnn. @ (DANG CHT .o );
¢) Khoan tién chénh léch Bén B phai tra thém cho Bén A ngoai hai
khoan tién néu trén la:........cocoveeveennn.... @ (bANG ChTTeoeeeeeeeeeeeeeeee, )

2. Phuong thire thanh toén:

a) Ddng tién thanh toan 13: tién Pdng ctia Viét Nam;

b) Hinh thic thanh toan: biang chuyén khoan hoic tién mét; hinh thic thanh
todn do cac bén tur thda thuédn Iua chon va tu chiu trach nhiém vé viéc thuc hién.

3. Thoi han thanh toadn: ......cecvveeveiveennee.. (do céc bén tu thoa thuén)

Diéu 4. Trach nhiém ndp thué, 1& phi

Thué, 1é phi lién quan dén viéc chuyén nhuong hop déng thué mua nha,
cong trinh xdy dung theo vdn ban chuyén nhuong nay do Bén .....................
chiu trach nhiém ndp.

Cac thoéa thuan khéc...

Diéu 5. Viée xdc nhin chuyén nhwong hop dong thué mua nha, cong
trinh xay dung va ban giao nha, cong trinh xay dung

1. Viée x4c nhan chuyén nhuong hop ddng thué mua nha, cdng trinh xay
dung va ban giao nha, cong trinh x&y dung duoc quy dinh tai Khoan 4 Diéu 9
Nghi dinh s6........ /2015/ND-CP ngay.......thang......... nidm 2015 cua Chinh
pht quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Luat Kinh doanh bat dong san;

2. Vin ban xéac nhén viéc chuyén nhuong hop déng thué mua nha, cong
trinh xay dung ctia Bén cho thué mua (cong ty ........ S ) 12 co sé xac dinh
cac Bén dé hoan thanh viéc chuyén nhuong hop dong thué mua nha, cong
trinh xay dung va la bd phén khong tach roi cua véan ban chuyén nhugng nay.
Moi Bén A va Bén B gilt 01 ban goc van ban x4c nhéan ciia Bén cho thué mua
(cong ty.......).

3. K& tir thoi diém c6 vin ban cua Bén cho thué mua (cong ty
................. ) x4c nhén viéc chuyén nhugng hop dong thué mua nha, cong trinh
xdy dung thi:

- Bén A chim dit toan bd giao dich véi Bén cho thué mua (cong ty
................. ) va Bén B sé& truc ti€p giao dich véi Bén cho thué mua (cong ty
) de tiép tuc thuce hién Hop dong thué mua nha, céng trinh xay dung.
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- Toan bd quyén va nghia vu cia Bén A trong Hop dong thué mua nha,
cong trinh x4y dung va céc két qua thuc hién hop ddng duoc chuyén giao cho
Bén B; Bén B ké thira todn bé quyén va nghia vu ciia Bén A trong hop ddng
thué mua nha, cong trinh x4y dung va céc két qua thuc hién hop dbng cla
Bén A.

-Bén A cham dirt toan bd quyén va nghia vu trong hop ddng thué mua
nha, céng trinh x4y dung; Bén B phat sinh toan b quyén va nghia vu cua bén
thué mua nha, cong trinh xdy dung trong hop déng thué mua nha, céng trinh
xdy dung.

- Bén B tré thanh bén thué mua nha, cong trinh x4y dung trong hop déng
thué mua nha, cong trinh xay dung.

- Bén A va Bén B tu chiu trach nhiém vé viéc thuc hién cic cam két
trong vin ban chuyén nhuong nay; Bén cho thué mua (cong ty ......co......... )
khéng lién déi bat k¥ trach nhiém phép 1y ddi véi viée thuc hién cac cam két
trong vin ban chuyén nhuong nay gitta Bén A va Bén B.

4. Ban giao nha, cong trinh xay dung

a) Bén A c¢6 trach nhiém ban giao cho Bén B nha, cong trinh xdy dung
trong thoi han.............. ngay ké tir ngay dugc Bén cho thué mua (cdng ty
............... ) x4c nhén viéc chuyén nhuong hop dong thué mua nha, céng trinh
xay dung.

b) Viéc ban giao nha, cong trinh x4y dung dugc céc bén ldp thanh
bién ban.

¢) Céc bén tu thuc hién va tu chiu trdch nhiém vé viéc ban giao va nhan
ban giao nha, cong trinh x4y dung theo thda thuan.

d) (Cdc thoa thu@n KRAC)..............coccooviviiiiciic e

Diéu 6. Quyén va nghia vu ciia hai bén

1. Quyén va nghia vu cua Bén A:

a) Yéu cau Bén B thanh todn ddy du, ding han sé tién nhén chuyén
nhuong hop dong quy dinh tai Diéu 3 cua van ban nay;

b) Cam két chiu trach nhiém vé hop ddng thué mua nha, cdng trinh
xdy dung quy dinh tai Dleu 1 cla vin ban nay la: Khéng c6 tranh chip,
khong duoc st dung dé cim cd hodc thé chdp va chua chuyén nhugng cho
nguoi khac;

¢) Giao cho Bén B céc tai lidu, gidy t& quy dinh tai Didu 2 cia vin ban
nay va cac gidy to lién quan khéc theo thoa thuén,;
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d) Cung v6i Bén B lam thu tuc chuyén nhuong hop ddng tai co quan
cdng ching va xac nhan chuyén nhugng hop dong tai Bén cho thué mua
(CONgty woevveeerenne. );

d) Cung (;ép cho Bén B bién lai d4 thuc hién nghia vu tai chinh lién quan
dén viéc chuyén nhuong theo quy dinh;

e) Cung clp céc gidy to, tai liéu can thiét cho Bén cho thué mua (Céng ty
) dé thuc hién viéc xac nhan chuyén nhuong hop dong;

g) Chdm dirt cac quyén va nghia vu lién quan dgn hop déng thué mua
nha, cong trinh xay dung theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 5 cia van ban nay;

h) Nop phat vi pham theo thoa thuan; bdi thudng thiét hai cho Bén B néu
gdy thiét hai;

i) Khong dugc don phuong chdm dut hop dong néu cdc bén khéng cé
thoa thuén vé céc truong hop duoc don phuong chdm dirt hop ddng;

k) Thuc hién cdc quyén va nghia vu khédc quy dinh trong hop dong va
theo quy dinh phép luét.

2. Quyén va nghia vu cta Bén B:

a) Thanh toén tién nhén chuyén nhuong hop déng thué mua nha, céng
trinh x4y dung cho Bén A theo ding thoa thuan (cé gidy bién nhan do 2 bén
ky x4c nhén hodc chung tur tai chinh theo quy dinh);

b) Tiép nhén tr Bén A cdc tai liéu, gidy to quy dinh tai Piéu 2 cla van
ban nay va céc gidy to lién quan khac theo thda thuan;

¢) Thuc hién céc quyén va nghia vu lién quan dén hop ddng thué mua
- nha, cong trinh x4y dung theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 5 cua van ban nay;

d) Cing voi Bén A lam thu tuc xac nhan viéc chuyén nhuong hop dong
tai co quan cong ching va xac nhan chuyén nhuong hop dong tai Bén cho
thué mua (Cong ty .......cccevee. );

d) Cung cap céc gidy to, tai liéu can thiét cho Bén cho thué mua
(Cong ty.......... ) dé€ thuc hién viéc xac nhan chuyén nhugng hop dong;

e) NOp phat vi pham theo thoa thuén; bdi thuong thiét hai cho Bén A néu
gay thiét hai;

g) Khong dugc don phuong chim dit hop dong néu céc bén khéng cé
thoa thuan vé cac truong hop duge don phuong cham dirt hop ddng;

h) Thuc hién c4c quyén va nghia vu khéc quy dinh trong hop déng va
theo quy dinh phép luét.

Piéu 7. Cac théa thudn KhAC............cooovvveoeeeeeeeeeeeeee e,

(Cac noi dung khdc do cac bén thoa thuan, dam bao khong trdi quy dinh
phdp ludt va dao dic xd héi, khéng trdi cdc quy dinh da cd trong van
ban nay).
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Piéu 8. Giai quyét tranh chip

Trong trudng hop cd tranh chép vé cac ndi dung clia van ban nay thi cac
bén ban bac, thuong luong giai quyét. Néu khéng thuong lugng duge thi cac
bén c6 quyén yéu cau Toa an nhan dan giai quyét theo quy dinh ctia phép luit.

Diéu 9. Hiéu lwc va thoi han thue hién hop dong

Vin ban chuyén nhuong nay c¢é hiéu luc ké tir thoi diém dép tmg day du
céc diéu kién sau day: Pugc ky diy du bdi cac bén, duoc cong chimg (néu
¢6), duge chu du tu (Cong ty ............. ) x4c nhan viéc chuyén nhuong.

Van ban nay dugc lap thanh 04 ban va c6 gia trl phap ly nhu nhau; mbi
bén gitt 01 ban, 01 ban chuyén cho co quan thu€ va 01 ban luu tai cong ty
(chl AU tU) oo

BENA BENB
(Ky va ghi ro ho tén, néu la t6 chirc thi (Ky va ghi ré ho tén, néu la to chitc thi
dong dau va ghi chirc vy nguoi ky) dong dau va ghi chikc vu nguoi ky)

Ching nhén cia cong ching hodc chirng thlrc cua
co’ quan nha nuwéc ¢ thim quyen

Xac nhan cda bén cho thué mua....... (ghi tén cong ty cho thué mua
nha, cong trinh xay dung.........cccceveeueeneen. )

(Bén cho thué mua nha, céng trinh xdy dumg chi xdc nhdn vao van ban
chuyén nhwong nay sau khi bén nhdn chuyen nhwong da co bién lai thué thu
nhdp hodc gidy to xdc whdn viée mién thué thu nhdp theo quy dinh)

Cong ty «ooovviviiinnenn. xac nhén 6ng/bé/t6 chuc............ la nguoi da
thué mua nha, cong trinh xay dung theo Hop ddng thué mua nha, céng trinh
xdy dung SO e, (hodc la Bén da nhan chuyen nhuong hop
dong thué mua nha, c¢ong trinh xdy dung theo van ban chuyén nhuong hop
dong ky ngay......cua ong (ba) hodc 16 chirc.................c.......... néu la chuyén
nhuong tir lan thir 2 tré di), nay CONG tY.ooovvveeveeeereieeeeens xéac nhén viéc
chuyén nhuong hop dong thué mua nha, cong trinh x4y dung gilta dng (ba)
hofic t6 ChUC oo, va 6ng (ba) hoic td chirc

..................................................

' Péi véi truémg hop phai céng chimg hoac chimg thuc theo quy dinh phap luat
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Ké tir ngay ky xac nhan nay, Cong ty ....... s& chdm dut giao dich vdi
ong/ba/to chuc......... va truc tiép giao dich v6i Bén nhan chuyén nhuong
Hop dong la ong/ba/to chue......... theo dia chi ghi trong vin ban chuyén
nhuong hop dong thué mua nha, céng trinh x4y dung nay.

Bén nhén chuyén nhuong hop déng duoc quyén tiép tuc thuc hién cac
quyén va nghia vu theo hop dong thué mua nha, cong trinh xay dung (Hop
dong sO: .....oeiiininnnn ) da ky vé1i Cong ty chung t6i./.

Dai dién cong ty )
(Ky, ghi ro ho tén, churc vu va dong dau)
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Miu s6 07
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

VAN BAN CHUYEN NHUQNG HQP PONG THUE MUA NHA G
HINH THANH TRONG TUONG LAI

Can cr Luét Kinh doanh bét d6ng san ngay 25 thang 11 nim 2014;

Cin ctt Nghi dinh s0:......./2015/ND-CP ngay.....thing ....n&m 2015
ctia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu Luét Kinh doanh bét
dong san;

Céc can ctr phap luét khéc.

Hai bén chiing t6i gém:

1. BEN CHUYEN NHUQNG HOP DONG (GOI TAT LA BEN A)

= ONE (BA): oottt

- Giy chimg minh nhén dan/H6 chiéu s8:........oooovoveveeeeeeeeeeeeees
Cap ngay:....../cec e Tl
- Quédc tich (d6i VEi NGUCT MUGC NGOAL): ..o
-Dia chi HEN h&: oo,
= S8 GIBN ThOBI: vttt es e eee o,
- Emalls e

(Néu bén chuyén nhwong 1a nhiéu nguoi thi ghi théng tin cu thé cia tung
cé nhdn chuyén nhuong. Néu bén chuyén nhuong la vo va chéng hodc Hop
dang thué mua nha & hinh thanh trong twong lai la tai san thude sé hiru
chung vo chong theo quy dinh phdp ludt thi ghi théng tin cia cd vo va chong.
Néu bén chuyén nhurong 14 t6 chire thi ghi théng tin cua té chitc)

II. BEN NHAN CHUYEN NHUQNG HOP PONG (GOI TAT LA BEN B)

- Noi dang ky ho KhAu thudmg tril: ...

-DPia chi HEN & oo
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- S8 din thoai 18N hE: ...coriereeeeeiceireeieeee s
-S4 tai khoan (néu €Oz, Tai ngan hang:.......cccoevveveeen,

(Néu bén nhin chuyen nhuwong 1o nhiéu nguoi thi ghi théng tin cu thé
cua tung cd nhan chuyen nhuwong. Néu bén nhdan chuyén nhuong la vo va
chéng hodc Hop dong thué mua nha & hinh thanh trong twong lai 1d t3i sdn
thugc s¢ hitu chung vo chong theo quy dinh phdp ludt thi ghi théng tin cua ca
Vo' va chéng. Néu bén nhdn chuyén nhuong 1a 16 chire thi ghi théng tin cia

16 chikc)

Sau khi thoa thuan, hai bén nhit tri ky két van ban chuyén nhuong Hop
dong thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai nay voi cac ndi dung sau day:

Piéu 1. Bén A chuyén nhwong cho Bén B Hop dong thué mua nha §&
hinh thanh trong twong lai nhw sau:

1. Théng tin vé Hop dong thué mua nha & hinh thanh trong twong lai
dwoc chuyén nhuong )

a) Tén, s6 Hop ddng, ngay ky,...

Théng tin vé& bén cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai:

L O0) oV O OO PR ORI URPPRRUI
= 1A CRI: e

(Ghi theo thong tin cua bén ban nha & co trong Hop dong thué mua nha
& hinh thanh trong tuong lai)

b) Théng tin vé bén thué mua nha & hinh thanh trong tuwong lai:
2 ONE/DA: o, (hodc CONG LY wveeevevennn, )
= Ia CRHI: e s

(Ghi theo thong tin cua bén thué mua nha o co trong Hop déng thué mua
nha ¢ hinh thanh trong tuong lai)

2. Théng tin vé nha & hinh thanh trong twong lai cho thué mua

Q) TEN AU AN: oo
b) Loai Nha & oo

c)Diéntichnha &: .............. m” (ghi theo hop ddng thué mua nha )

d) Dia chi nha &, $6 hiBu AN RO: ovoovoieeeevieeeeeeeeeeeeee e,
d) Hién trang x4y dung nha 07 ......cooevvveiiiiiiiene e
e) Gid thué muanha &.................... ddng (bAng chit: ..vvevveeeeeeeeeeen, )

(Ghi theo Hop déng thué mua nha 6)
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g) S6 tién thué mua di ndp cho bén cho thué mua nha (Chu diu tu):
............... dong (BaAng Chill: .....oooveoiiiieiiiiecece )

h) Thoi han ndp tién thué mua nha & cac dot tiép theo: .......cocovvrveveenneen.

Piéu 2. Cic hd so, gidy to kém theo
]. Bén A ban giao cho Bén B ban gdc va ban sao cac tai Jiéu, gidy to sau day:

a) Hop ddng thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai sb....., ky ngay
.......... va cac Phu luc, van ban, tai liéu kém theo cia Hop déng.

b) Cac chimg tir tai chinh vé& ndp tién thué mua nha & cho Céng ty

.....................................................................................................................

¢) Céc van ban chuyén nhuong hop déng va chimg tir nép thué cua cac
lan chuyén nhugng trudce.

d) Ban sao chimg minh thu hodc hd chiéu, hd khau, gidy to chimg minh
tinh trang hén nhan va cic gidy to lién quan khéc...(cia ca nhin chuyén
nhuong); gidy ching nhén doarh nghiép hoic quyét dinh thanh lap va céc
gidy to lién quan khéc... (d6i véi td chirc).

d) Cac gidy to lién quan khac (do cdc bén théa thudn).

2. Thai han ban giao hd so, gidy to quy dinh tai Didu nay:

a) Bén A c6 trach nhiém ban giao cho Bén B céc hé so, gidy tor quy dinh

b) Cac bén lap bién ban vé viéc ban giao cac gidy to, tai liéu néu trén.
Bién ban ban giao la bg phéan gan lién cua van ban chuyén nhuong nay.

3. Bén A chiu trach nhiém vé tinh hop phép, c6 that, khong bi gia mao
d6i voi cac vin ban, tai liéu ban giao cho Bén B.

Piéu 3. Gia chuyén nhwong hop dong, thoi han va phuong thirc
thanh ton tién chuyén nhwong hop dong

1. Gia chuyén nhuong hop d6ng 12: ...oooovoveveeeieeeeeeeeeeeeeee e, d
(BANG CHEE: ..o )
Gia chuyén nhuong nay di bao gém:
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a) Khoan tién d4 tra cho bén cho thué mua nha & (Céng ty
......................... ) theo hop déng thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai
cho dén thoi diém ky van ban chuyén nhuong nay (cé hoa don, phié’u thu kém
theo) 1a @ e & (bang chik......cocovoveeoeeee.. ), bang........ % gia
tri hop dong thué mua nha ¢ da ky.

b) Céc khoan tién khac di chi tra (c6 hoa don, phiéu thu kém

115751e) TN G (DEANG CHT v )
c¢) Khoan tién chénh léch Bén B pha1 trd thém cho Bén A ngoai hai
khoan tién néu trén 13:.....co.coovvveerennn. @ (bANG ChE: oo, )

2. Phuong thite thanh toan:
a) Déng tién thanh toan 1a: Tién Pong clia Viét Nam

b) Hinh thirc thanh toan: Bing chuyén khoan hodc tién mat; hinh
thirc thanh todn do cac bén tu thoa thuan lua chon va tu chiu trach nhiém vé
viéc thuc hién.

3. Thoi han thanh toan: .........cccveeevveennennnen. (do cac bén tu thoa thuan)
Piéu 4. Trach nhiém ndp thué, 1& phi

Thué, 18 phi lién quan dén viéc chuyén nhuong hop ddng thué mua nha &
hinh thanh trong tuong lai theo Van ban chuyén nhuong nay do bén
..................... chiu trdch nhiém nop.

Piéu 5. Viéc xdc nhin chuyén nhwong hop dong thué mua nha &

1. Viée x4c nhén chuyén nhuong hop déng thué mua nha, cong trinh xay
dung va ban giao nha, cong trinh xay dung dugc quy dinh tai Khodn 4 Piéu 9
Nghi dinh s6:......./2015/ND-CP ngay........ thang.....ndm 2015 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cia Luat Kinh doanh bét déng san;

2. Xéc nhan cia Chi dau tu vé viée chuyén nhuong hop ddng thué mua
nha ¢ la co s& xac dinh cac Bén d3 hoan thanh viéc chuyén nhuong hop déng
thué mua nha & va la bd phin khong tich roi cua Vin ban chuyén
nhugng nay.

3. K& tir thoi diém duge Chu dau tu xac nhén viée chuyén nhuong hop
dong thué mua nha & thi:

- Bén A chim dit toan bd giao dich véi chi ddu tu va Bén B sé truc tiép
giao dich v&i chu dau tu deé tiép tuc thuc hién Hop dong thué mua nha é.

- Toan b6 quyén va nghia vu clia Bén A trong Hop déng thué mua nha &
va cac két qua thuc hién hop ddng duoc chuyén giao cho Bén B; Bén B ké
thira toan bd quyén va nghia vu cua Bén A trong hop dong thué mua nha & va

céc két qua thuc hién hop ddng ciia Bén A.
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- Bén A chim dtt toan bd quyén va nghia vu trong hop ddng thué mua
nha &; Bén B phat sinh toan b quyén va nghia vu cua bén mua nha trong hop
dbéng thué mua nha &.

- Bén B trd thanh bén thué mua nha trong hop ddng thué mua nha &.

- Bén A va Bén B tu chiu trach nhiém vé& viéc thuc hién cdc cam két
trong Vin ban chuyén nhuong nay; Chi déu tu khéng lién déi bat ky trach
nhiém phép ly dbi véi viéc thuc hién céc cam két trong Vin ban chuyén nhuong
nay gitta Bén A va Bén B.

Dieu 6. Quyen va nghia vu ctia hai bén
1. Quyén va nghia vu cia Bén A:

a) Yéu ciu Bén B thanh toan déy da, ding han sb tién nhan chuyén
nhuong hgp dong quy dinh tai Diéu 3 cua van ban nay;

b) Cam két chju trdch nhiém vé hop ddng thué mua nha & quy dinh tai
Piéu 1 cua van ban nay la: Khong cé tranh chap, khong dugc stir dung dé cam
¢0 hodc thé chap va chua chuyén nhugng cho nguoi khéc;

¢) Giao cho Bén B céc tai liéu, gidy t& quy dinh tai Diéu 2 cia van ban

ndy va cac gidy to lién quan khéc theo thoa thuén;

d) Cing véi Bén B lam thu tuc chuyén nhuong hop dong tai co quan
cdng ching va xac nhin chuyén nhugong hop dong tai Chu dau tu (cong

d) Cung c4p cho Bén B bién lai dé thuc hién nghia vu tai chinh lién quan
deén viéc chuyén nhugng theo quy dinh;

e) Cung cip céc gidy to, tai liéu cin thiét cho Chu diu tu (cong
11 7SSO ) dé thuc hién viéc x4c nhan chuyén nhuong hop dong;

g) Chdm dit cac quyén va nghia vu lién quan dén hop ddng thué mua
nha & theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 5 cta vén ban nay;

h) Nop phat vi pham theo thod thuén; bdi thuong thiét hai cho Bén B néu
gdy thiét hai;

1) Khong duge don phuong chém dit hop ddng néu cac bén khong ¢
thda thuan vé céc truong hop duoc don phuong cham dut hop dong;

k) Thuc hién céc quyén va nghia vu khic quy dinh trong hop ddng va
theo quy dinh phap luat.
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2. Quyén va nghia vu cia Bén B:

a) Thanh todn tién nhén chuyén nhuong hop dong thué mua nha & cho
Bén A theo dung thoa thuan (c6 gidy bién nhin do 2 bén ky x4c nhan hoic
chung tir tai chinh theo quy dinh);

b) Tiép nhan tir Bén A cac tai liéu, gidy to quy dinh tai Diéu 2 cta vin
ban nay va céc gidy to lién quan khéc theo théa thuan;

¢) Thuc hién céc quyén va nghia vu lién quan dén hop dong thué mua
nha & theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 5 cua vin ban nay;

d) Cing v6i Bén A lam thu tuc xac nhan viéc chuyén nhuong hop dong

tai co quan cdng chung va xac nhén......... , NAYy........ thang......ndm.......chuyén
nhuong hgp dong tai Chu dau tu (CONZ tY...oecviireeriirrieniiereeeie e );

d) Cung cép céc gidy to, tai liéu cin thiét cho Chu déu tu (cong
175N ) dé thuc hién viéc xac nhan chuyén nhuong hop dong;

e) Nop phat vi pham theo thoa thue_‘m;‘ bdi thuong thiét hai cho Bén A néu
gdy thiét hai;

g) Khéng duoc don phuong chim dit hop déng néu cdc bén khéng cb
thoa thuan vé céc trudmg hop duoc don phuong chédm dut hop dong;

h) Thuc hién cic quyén va nghia vu khic quy dinh trong hop déng va
theo quy dinh phép luét.

Piéu 7. Cac théa thuin Khac..........coooerivevennne, ererrrre e

(Cac néi dung khdc do cac bén théa thudn, dam bdo khéng trai quy dinh
phdp ludt va dao dvc xd hgi, khong trdi cac quy dinh dd cé trong van
ban nay)

Piéu 8. Giai quyét tranh chép

Trong trudng hop cé tranh chép vé cac ndi dung cia vin ban nay thi cac
bén ban bac thucmg lwong giai quyét. Néu khong thuong lugng duoc thi cac
bén c6 quyén yéu ciu Toa 4n nhan dén giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Piéu 9. Hiéu lwe va thoi han thwe hién hop dong

Vian ban chuyén nhuong nay ¢ hiéu luc ké tir thoi diém dap tmg day du
cac diéu kién sau day: PBugc ky day du badi cac bén, duge cong chimg (néu
cd), dugc Chu dau tu (cong ty ............. ) x4c nhan viéc chuyén nhuong.
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Van ban nay duoc lap thanh 04 ban va cé gla tri phap 1y nhu nhau; mbi
bén glu 01 ban, 01 ban chuyén cho co quan thué va 01 ban luu tai cong ty
(CH QAU TU) ..o

BENA BENB
(Ky va ghi ré ho tén, néu la t6 chuc thi (Ky va ghird ho tén, néu la t6 chuc thi
dong dau va ghi chirc vu nguoi ky) dong dau va ghi chirc vu nguoi ky)

Chirng nhan cia cong chirng hoac chirng thue ciia
co quan nha nwéc ¢é thim quyen'

Xdc nhin cia Chi diu tir....... (ghi t&n cdng ty ceeeererereerreresrennne, )

(Chii dau tw chi xdc nhdn vao vin ban chuyen nhurong nay sau khi bén
nhdn chuyén nhwong dé cd bién lai thué hodc gidy 16 xdc nhdn viéc mién thué
thu nhdp theo quy dinh)

Cong ty .vvvvvvvninnnnens xac nhan ong/ba/to chuc............ la nguoi da
mua nha theo Hop d6ng thué muanha 86 ........cooevvvennnnnn . (hodc la Bén
da nhan chuyen nhuong hop d’ong thué mua nha ¢ theo vdn ban chuyen
nhuong hop dong ky ngay......ciia dng (ba) hodc 16 chirc.......................... néu
la chuyén nhwong tir lan thir 2 tré di), nay coNg ty...ooeveeeeoeroneeeeenen. xac
nh4n viée chuyén nhuong hop déng thué mua nha & giita 6ng (ba) hoic to
CATC e va ong (ba) hodc t& chic...oovovvveecrrens

Ké tir ngay ky xéac nhén nay, Cong ty ....... s& chdm dirt giao dich véi
6ng/bé/t5 chuc......... va truc tiép giao dich v6i Bén nhan chuyén nhuong hop
ddng 14 éng/ba/t chuc......... theo dia chi ghi trong van ban chuyén nhuong
hop déng thué mua nha & nay.

Bén nhan chuyén nhuong hop dong duoc quyen tiép tuc thuc hién cac
quyén va nghia vu theo hop dong thué mua nha & (Hop dong sé:
................ ) da ky vai Cong ty ching toi./.

............ , hgay.......thang.....nam.......
Dai dién cong ty
(Ky, ghi ré ho tén, chirc vu va dong dau)

'Pbi véi trudmg hop phai cong chimg hodc chiing thuc theo quy dinh phap luét
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. ] MaAu 08a
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phiic

PON PE NGHI CHO PHEP CHUYEN NHUQNG TOAN BO DU AN

Kinh gri: Uy ban nhan dén tinh (thanh phé).................

- Tén doanh NZhi€P: .eeeveeeieeriiee e
= DA Gl oo et
- Gidy chimg nhan ding ky doanh nghidp s6: .........ccooeeieeeeeereeerenn.
- Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh SO et
- Ngudi dai dién theo phép ludt: ................... Chicvu: ...ooveveeeeeees
- 86 di8n thoai N KE: ..evveeircireeieci e

Hién dang 1a chi dAu tr dudn: ................

Thudc dia ban x4............ huyén.................. tinh..oooo
pé nghi duoc chuyén nhuong toan bd du an.......... véi céc ndi dung
chinh nhu sau:

I. NHUNG NOI DUNG CO BAN CUA DU AN

L TN AU AN e
DA I et
NOi1 dung va quy mO dU @n: ...ovviiiii i

Dién tich str dung dat: ............... TR RO P RSN

2.

3.

4.

5. Dién tich dét XAY AUNE: oo
6. TONG MUC QAU LU ..o
7. Ngudn vOn AU tU: ..o,
8. Tém tit tinh hinh trién khai du dn: ...
IL. LY DO XIN CHUYEN NHUOQNG:

III. PE XUAT CHU PAU TU NHAN CHUYEN NHUQNG LA: (Tén chu
dau tu mai; dia chi; nguoi dai dién; nang luc tai chinh; kinh nghiém)
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IV. PHUONG AN GIAI QUYET VE QUYEN LQT VA NGHIA VU POI
VOI KHACH HANG VA CAC BEN CO LIEN QUAN:

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

(Co bdo cao tinh hinh thuc hién du an gui kem theo)

Noinhgn: ,hngay ... thang.....ndm ... ...
- Shu trén; CHU PAU TU
i (Ky, ghi r6 ho tén, chitc vy

va déng ddu)
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‘ , Miu s6 08b
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

PON PE NGHI CHO PHEP CHUYEN NHUQNG MOT PHAN DU AN

Kinh gtti: Uy ban nhan dén tinh (thanh phd).........

- Tén doanh nEhi€P: «.coviiiiiiiiie e
- DA Gl o
- Giy chimg nhén ding ky doanh nghiép s6: .........cccomvereercrrrreene.
- Gidy chtng nhan ding ky kinh doanh $8: ......c.cccceervevererreeerreennn, R
- Ngudi dai dién theo phéap luét: ................... Chucvu: ...
= S8 d18n thoai BN NE: ..ot
Hién dang la chu QAU AW AN oo,
Thudc dia ban xa............ huyén............ tinh.........

Dé nghi duoc chuyén nhuong mot phén duan ...... véi cac nodi dung
chinh nhu sau:

I. NHOUNG NOI DUNG CO BAN CUA DU AN

L TN AU AN oo e
CDIA B oo,
Noidung vaquy modudn: .....ooeviiiiiii
. Dién tich sir dung AAt COA AU AN ooo e

.Dién tich dat XAy dUng: ......coooviie e,

Nguon vOn dAU U ..o

. Tém tat tinh hinh trién khai duén: ......ooooeeneieiieeiiireiee,
II. XIN PHEP CHUYEN NHUQNG MOT PHAN DU AN

1 DIBN tICh A8t oot e,
2. VIt  KRU @At oo e
3.Quymo cONng trinh: ..o
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4. Hién trang dang thuc hi€n: ..o,
III. LY DO XIN CHUYEN NHUQNG:

IV. PE XUAT CHU PAU TU NHAN CHUYEN NHUOQONG LA: (Tén chu
dau tu méi; dia chi; nguoi dai dién; nang luc tai chinh; kinh nghiém)

V. PHUONG AN GIAI QUYET VE QUYEN LQT VA NGHIA VU OI
VOI KHACH HANG VA CAC BEN CO LIEN QUAN:

(C6 béo cdo tinh hinh thuc hién du 4n giri kém theo)./.

Neinhgn: ,ngay .... thdng.....ndm ... ..
- Nhur trén; CHU PAU TU

- Luu.,

(K3, ghi vé ho tén, chitc vu va dong ddu)
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Mau s6 09a

Tén chi dau tu:.............. CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
S8t o Doc lap - Tw do - Hanh phic
............. , ngay........thang......nam........

BAO CAO QUA TRINH THUC HIEN DU AN

Kinh gtri: Uy bannhan dan .....................

1. Tén cha diu tu:

- Ia G e,
L NGUOL 8T I

- S6 dien thoai.......ooveeeee.. [T e WU

2. Théng tin chung vé dv 4n

ST AU AN e

cDIA B AU AN e

- Quyét dinh phé duyét du 4n (Vin ban chép thuan dau tu, cho phép dau
100 20

-MUC U CUA AU AN ceuti it e
- Téng dién tich dat: ............. Trong d6 bao gOMm: ... .cocvvvneereeeeeeneinn.,
+ Quy mo (dién tich dat, quy hoach sir dung dat, hé sb sir dung dit.. )

+ Céac chi tiéu vé x4y dung cong trinh (mét d6 xay dung, dién tich xay
dung, dién tich nha &, s6 lugng nha ¢...... )

+ Tdng mirc dau tu (Néu rd co cAdungudn von)..............oooeveeeri.,
+ Téng tién do va tién do chi tiét cla AU N . .ooovveveeieeeiee e
+ CacthOng tin Khac... ..ot e,
3. Céac vin ban hd so phap Iy ctia dwan gom: .............................
4. Qua trinh thyc hién dw an:

- Tinh hinh giai phong mat bANg............ccooviiiieiei e,
- Tinh hinh ndp tién sir dung dat, tién thué dat....................ccooiiin,



- Tinh hinh x4y dung ha ting k§ thuat.............ccooeiiiiiieeriiieee i,
- Tinh hinh x4y dung nha, cong trinh xay dung............

- Tién dd thuc hién du 4n....................

- Tinh hinh huy d0ng VON. ...ttt
- Tinh hinh bén nha & (hoac tinh hinh kinh doanh BDS)......................
- Tinh hinh chuyén nhuong dit cho cic nha dautu cip 2..............
SCAC VAN QB KNAC ..o,
5. Céc ndi dung da cam két véi khach hang:................................
6. Cac quyén va lgi ich ciia cac t6 chire, ca nhin c6 lién quan:.............

Noi nhin: - CHU PAU TU

- Nhu trén (Ky, ghi rd ho tén, chikc vu

-Luu: ... Y £

va dong dau)
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Mau sd 09b

Tén chi dau tur.............. CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO Déc lap - Tu do - Hanh phie
........... , hgay.......thang.......nam.........
BAO CAO

QUA TRINH THUC HIEN DU AN VA MOT PHAN DU AN CHUYEN NHUOQONG

Kinh giri: Uy bannhan dan ..................

1. Tén chi dau tu:

= Ngudi dal diln......oovniiiiii

= S8 BIBN ThOAT. et
2. Thong tin chung vé dw 4n va phéan dw an chuyén nhwong:

a) Théng tin vé du 4n

0 < o oL '«

SPIa M AW AN oo

- Quyét dinh phé duyét du 4n (Van ban chdp thuan dau tu, cho phép du
140 0 TR PO O PRSPPI

-Muc tiEu cUa AU AN oo,
- Téng dién tich dat: .............. Trong d6 bao gém: ............c..ccoovin.
+ Quy m (dién tich dét, quy hoach sir dung dat, hé s st dung dét,........ )

+ Céc chi tiéu vé xay dung céng trinh (mat d6 xdy dung, dién tich xay
dung, dién tich nha ¢, sé lugng nha ¢...... )

+ Téng mirc dau tu (néu rd co ciu ngudn VO oo,

+ Tong tién d6 va tién do chi tiét cla du dn.............cooeeiiviieereeeeein,
+ CacthOng tin Khac. ... ..o
b) Théng tin vé phan du an chuyén nhuong

CDIBN R QL. e,
-Quy moO cONE trinh. ..o

- Tién do thuc hién, hin trang..........oooooieiie el



SHO SOPRAD LY. e
-Cacthong tin Khac. ..o
3. Céc vin ban hé so phap ly cia dy an GOM: ..o,

4. Qua trinh thuc hién du an:

- Tinh hinh gidi phong mat bANg............covmiiii e,

- Tinh hinh ndp tién sir dung dat, tién thué dat.....................connel,

- Tinh hinh x4y dung ha tAng k§ thuit. ................oooiviiierereeeiinnnn,

- Tinh hinh x4y dung nha, cong trinh xdy dung..............c....covenen.

- Tién d6 thuc hién du 4n........cc.cce.......

- Tinh hinh huy @808 VON.........oviiit i,

- Tinh hinh bén nha (hodc tinh hinh kinh doanh BDS).........c.coeevu......

- Tinh hinh chuyén nhuong dét cho cic nha ddutw cdp 2..................
mCAC VAN GE KNAC « .o,
5. Qua trinh thue hién céia phin du 4n chuyén nhwong:

- Tinh hinh giai phong mat bANg..............ooiiiiiiiiee e
- Tinh hinh ndp tién sir dung dat, tién thué dat.................................
- Tinh hinh x4y dung ha tAng k§ thuat.............ccoooiieiiiiieneinin. ..

- Tinh hinh x4y dung cong trinh, nha &..............cooiiiiiiiil.

- Tién dd thuc hien dW an. .. oovoveee e
- Tinh hinh huy d0Nng VON. .........viiii i
- Tinh hinh kinh doanh ban nha, (hoic tinh hinh kinh doanh bét dong

= CAC VAN € KNAC......oumiviecieiirceines et
6. Cac ndi dung dd cam két véi khach hang..............................
7. Céc quyén va lgi ich ciia cdc td chiic, ca nhin c6 lién quan.........
Noi nhin: CHU DAU TU
- Ehu trén (Ky, ghi ¥d ho tén, chitc vu va dong dau)
-Luul.....
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. ) . Mau s6 10a
CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

PON PE NGHI PUQC NHAN CHUYEN NHUQNG TOAN BO DU AN

Kinh @iz oo

1. Tén doanh nghiép xin nhin chuyén nhwong dwén .....................
S I G o ———
- Gidy dang ky thanh 1ap doanh nghiép $6: .....ocovevvvveverereerreennnee. N
- Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh s8: ...........cccoeevmieee i
- Nguoi dai dién theo phdp Judt..........ooooi

2. Nang luc vé tai chinh (vé& vén chu s hitu, kha ning huy doéng

3. Néng luc kinh nghiém (cac du 4n tuong tu dé va dang trién khai vé
quy md, vén dau tu......cocoevrreenen. ; s6 nam kinh nghiém trong linh vuc du
£ DAL AONE SANL.) oot

4. D& nghi dwoc nhan chuyén nhugng toan bd duy an sau:

S B AU AN Lo
S Chll dAU B AT Lo,
cDIA 18I e,
-Noidung vaquy mO duan: .....oooviiiiiiiii i
- Dién tich st dung A8t COA AU NS .o
- Dién tich d4t XAy dUNE: .. .oooi et
- Téng mirc QAU UL .o e

5. Cam két: Néu duogc cip c6 thim quyén cho phép duoc nhan chuyén
nhuong va lam chu ddutududn ................ , Cong ty ching t6i xin cam két
thuc hién nhu sau:

-Véké hoach trién khai ti€pduan.............oooovviiiiiiiii



SVEHEN A0 ..

- Tiép tuc thuc hién cac nghia vu ctua chu déau tu d61 véi khach hang va
CAC DEN CO LI8N QUAN. ...ttt e e,

Noi nhin: e, Ay .. thdng.....nadm ... ...
- E:g trén CHU PAU TU MOI

(Ky, ghi v ho tén, chuc vu va dong dé'u)
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. Maiu sé 10b
CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Dgc lap - Ty do - Hanh phic

PON DE NGHI PUQC NHAN CHUYEN NHUQNG MQT PHAN DU AN

Kinh gti: ..

- Gidy ding ky thanh I1ap doanh nghi8p $6: .........ccoveurveevverereerseeeneeeene,
- Gidy chtng nhan ding ky kinh doanh s8: .......cccccouvieiiiiiiiiieene,
- Nguoi dai dién theo phdp Tudt: ...

2. Nang lyc vé tai chinh (vé von chu so hitu, kha ndng huy déng
/) o T PP e et e e ettt s e et ean et .

3. Nang lyc kmh nghiém (cac du an tuong tu da va dang trién khai vé
quy md, vén dau tu...; sb nam kinh nghiém trong linh vuc d4u tu bit déng

4. Pé nghi dwge nhan chuyén nhuwong mét phﬁn dv an sau:

a) Théng tin chung vé du 4n:

SN AU An: .

S GIBIIL: et
-NOLdung vaquy mO du An: ....ooieiiii i
- Dién tich str dung dat ctia dur 4n: .....oovvnneiei e
- Dién tich dAt XAy dUNE: ...ovvn oo
= TONG MUC QAU T ..o
b) Théng tin vé phin du 4n xin nhan chuyén nhuong:

VI KIU QAL oo
-Quy md cOng trinh: ...

- Hién trang dang thuc hién: ...
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5. Cam két: Néu duogc cap c6 tham quyén cho phép dugc nhin chuyén

nhuong mdt phan .................. , Cong ty chiing t6i xin cam két thuc hién
nhu sau:
- Vé ké hoach trién khai tiép duan........coiiiiii
VB BN A0 et

- Tiép tuc thuc hién nghia vu cua chd dau tu doi véi khach hang va cac
DEN CO LIEN QUAN. ...t

o ,ngay ... thang.....ndm........ ...
Noi nhgn.: CHU DAU TU MOI )
E}r‘;’ tren; (Ky, ghi r6 ho tén, chuc vu va dong dau)
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Maiu sb 11

UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TiINH /THANH PHO... Doc lap - Tw do - Hanh phiic
8: /Qb-UBND L , hgay......thang.....nam. .....
o QUYET PINH
Vé chap thuin chuyén nhwong du an (hoac mot phan du an).........
CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH/THANH PHO.....
L1 0 I o3 § S ;
(-1 1 o1 | S TR ;
Xét dé NEHT CUA. ..o e e e ,
QUYET DINH:

Piéu 1. Chip thuin cho chuyén nhuong du 4n (hoic mét phin du 4n)
......... tr cong ty............chocongty.....................v0i c4c ndi dung sau:

1. Quy mod va két qua thuc hién cia du 4n xin chuyén nhuong:

a) Quy md dau tu xay dung clia toan bd du an (theo Quyét dinh sb......)
- Quy md st dung dat: |

+ Tdng dién tich dat:

+ Dién tich d4t xdy dung cong trinh:

+ Dién tich dét giao théng; cong vién; cip thoat nudc.. ..

- Quy mb dau tu xay dung:
+ Tdong dién tich san xay dung

+ Quy mo6 cdng trinh:

- Tong mrc dau tu cua dy an:
- Ngudn von dau tu:
- Tién d6 thuc hién du an:
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_ b) Quy mod cua phan du an chuyén nhuong (néu Ia chuyén nhirong moét
phan du an)

¢) Két qua thuc hién du an:

2. Bén chuyén nhuong du 4n (hodc mdt phan du 4n):

- Tén doanh nghi€p: .....oonei i
- Ia Gl o
- Gidy chimg nhan dang ky doanh nghidp: ......coeeeveeoveeeeereeeeeeeseeeeenee.
- Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh: .......

3. Bén nhan chuyén nhuong du 4n (hodic mét phan du 4n):

- Tén doanh nghiép: ..o
-Dia chlr o,

- G1ay chung nhéin dang ky doanh nghlep/Glay chung nhan dang ky kinh
doanh: . e ettt eeteesete e et e et aae e et e tbee e ntaesanraeananaeenees

Piéu 2. Cham nhit 13 30 (ba mucn) ngay ké tir ngay nhan Quyet dinh
nay, Bén chuyén nhuong va Bén nhin chuyén nhuong phai ky két hop déng
chuyen nhugng va hoan thanh viéc ban giao du 4n (hoac mot phan du an)
theo quy dinh tai Piéu 51 Lu4t Kinh doanh b4t dong san va Nghi dinh
SO........ /2015/ND-CP ngay.......thang........ nam 2015 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét mot sb didu cia Luat Kinh doanh bit dong san. s

Diéu 3. Quyén va nghia vu caa Beén chuyen nhlm'ng (theo Khoan 1
Piéu 52 Luat Kinh doanh bit dong san)

- Chuyén giao quyen va nghia vu clia minh dbi vdi toan b hodc mot
phan du 4n cho chu diu tu nhan chuyen nhuong dé tiép tuc dau tu xay dung
bit dong san dé kinh doanh, trir cic quyén va nghia vu da thuc hién xong ma
khong lién quan dén chu diu tu nhin chuyén nhuong va viée tiép tuc trién
khai du 4n, phan du an do;

- Chuyén giao hd so lién quan cho bén nhén chuyéq nhuong; thdng bao
kip thoi, ddy du, cong khai va giai quyét thoa déng quyen, loi ich hop phép
cua khach hang va cac bén lién quan td1 dy 4n, phan du an chuyén nhugng;

- Phéi hop véi bén nhén chuyén nhuong lam thu tuc chuyén guy,én su
dung dat cho bén nhan chuyén nhugng theo quy dinh cia phap luat vé dat dai;

- Trudng hop chuyen nhuong mot phan du an bat dong san, bén chuyén
nhuong c¢6 quyén yéu ciu bén nhan chuyén nhuong tlep tuc dau tu x4y dung
nha, cdng trinh xay dung trong phin du 4n nhin chuyen nhugng theo dung
tién do va quy hoach chi tiét 1/500 hoic quy hoach téng mit bing cla du an;
theo ddi va thong béo kip thoi véi co quan nha nude co thdm quyén vé hanh
vi vi pham trong viéc st dung d4t, dau tu x4y dung cia bén nhén chuyén
nhuong;
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- Thuc hién nghia vy tai chinh véi Nha nudce theo quy dinh cta phap luét;
- Cac quyén vanghia Vi Khac:........oooiniiie e

Diéu 4. Quyén va nghia vu cha Bén nhin chuyén nhuwong (theo
Khoan 2 Dieu 52 Luat Kinh doanh bat dgng san)

- Ké thira va thuc hién quyén, nghia vu cda cha dau tu chuyén nhuong da
chuyén giao theo quyét dinh phé duyét du an;

- Tiép tuc trién khai du tu x4y dung, kinh doanh du 4n theo ding tién
dg, ndi dung cua du an da dugc phé duyét;

- Truong hop nhén chuyén nhugng mét phin du 4n bét dong san, bén
nhan chuyén nhuong c6 trach nhiém thuc hién cac yéu ciu cua bén chuyén
nhuong du 4n vé viée bao dam tién d6, tuan thi quy hoach cia du 4n trong
qua trinh d4u tu xay dung;

- Thuc hién nghia vu tai chinh vdi Nha nude theo quy dinh cia phép luét;

- Thuc hién cc quyén va nghia vu ctia Chit ddu tir du 4n theo quy dinh
phép luit;

- Cac quyén va nghia Vi KNAC:.....oovuooveieioeeeeee e
Piéu 5. Trach nhiém ciia cac S& nganh c6 lién quan:.....ceereeereeeneenns

Piéu 6. (Cac c4 nhan va co quan don vi ¢6 lién quan goMm. ..ot )
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: CHUC VU CUA NGUOI KY
- Nhu D‘xeu 6; (Chit ky, dau)
-Luu: VT, ...

Ho va tén
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