BO TAI CHINH ’ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CUC THUE DPoc 1ap - Tw do - Hanh phic

Sé: 4604 /TCT-CS Ha Néi, ngay 05 thdng 44 ndm 2015
V/v giai dap chinh sach thu
tién sur dung dat.

Kinh giri: Uy ban nhén dan tinh Hau Giang.

Tra 161 Cong vin sb 924/UBND-KTTH dé ngay 19/06/2015 cita Uy ban
nhan dén tinh Hau Giang vé viéc mién tién cham ndp tién st dung dit cua

Cong ty c6 phén thuong mai diu tu ddu khi Nam Séng Hau, Tong cuc Thué cé
y kién nhu sau;

- Tai Khoan 1, Diéu 2 Nghi dinh gé 120/2010/ND-CP ngay 30/12/2010
cua Chinh phu stra 461, b6 sung moét s6 di€u cua Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP
ngay 03 thang 12 nam 2004 cia Chinh phu vé thu tién s dung dat quy dinh:

“Diéu 2. Sira dbi, bé sung mét sé diéu ciia Nghi dinh sé 198/2004/NP-
CP nhuwe sau:

1. B6 sung khodn 2 va khodn 5 vao Piéu 4 vé can cir tinh thu tién sir
dung dat nhw sau:

"2. Gid ddt tinh thu tién sir dung dat:

a) Khi Nha nwée giao ddt ¢ thu tién sie dung dat khéng théng qua hinh
thiec déu gid quyén su dung dat thi gic dat tinh thu tién sir dung dat la gid dat
theo muc dich s a’ung dat duoc giao tai thoi diém cé quyet dinh giao dat cia
co quan nha nuéc cé tham quyén; truong hop thoi diém ban giao dat khong
dung véi thoi diém ghi trong quyét dinh giao dat thi giG dat tinh thu tién sir
dung dat la gia ddt theo muc dich svr dung dat dwoe giao tai thoi diém ban giao
dat thuec 1é.

b) Truong hop nguoi su dung dat duoc co quan nha nudc co thim quyén
cap gidy chu’ng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hifu nha ¢ va tai san khdc
gdn lién véi dat (sau ddy goi la giay chimg nhdn quyen sw dung dat) dang sur
dung hodc dugc chuyén muc dich sir dung dat thi gid dat tinh thu tién sir dung
dat la gid ddt theo muc dich sir dung cia dat khi dwoc cap gzay chu'ng nhdn
quyén sir dung dat hodc theo muc dich sir dung cua dat sau khi chuyen muc
dich sir dung tai thoi diém ké khai va ndp dit hé so hop 1é xin cdp gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat, xin chuyén muc dich sir dung ddt tai co quan nha
nee c6 tham quyén.



¢) Gid dat tinh thu tién sic dung dat tai diém a va diém b khoan nay la
gid ddt do Uy ban nhén dén cdp tinh quy dinh; truong hop gida dat do Uy ban
nhdn ddn cdp tinh quy dinh chua sdt voi gid chuyén nhuwong quyén sir dung dat
thuc té trén thi tru"cfng trong diéu kién binh thuong thi Uy ban nhan dan cdp
tinh cdn ci vao gza chuyen nhuong quyén sie dung dat thuc té trén thi truong
dé quyét dinh gia dat cu thé cho phu hop. Riéng truong hop cdp gidy chitng
nhdn (cong nhdn) quyen sir dung ddt & déi voi dién tich dat dang sir dung trong
han mikc sir dung dat; dat dwoc chuyén muc dich s dung trong han mic sit
dung ddt & ciia hg gia dinh, cd nhdn thi gid dat tinh thu tién sic dung dat Ia gid
dat do Uy ban nhdn nhdn ddn cdp tinh quy dinh tai thoi diém ké khai va ngp di
hé so hop Ié xin cdp gidy chimg nhdn quyen Su dung dat, xin chuyén muc dich
stk dung dadt tai co quan nha mwée cé tham quyén.’

- Tai Khoan 1, Diéu 20 Nghj dinh s 45/2014/ND-CP ngay 15/05/2014
ctia Chinh phu vé thu tién sir dung dat:

“Diéu 20. Diéu khodn chuyén tiép

1. Truong hop t6 chire kinh té dwoc Nha nwde giao dat theo quy dinh cua
Ludt Ddt dai ndm 2003 nhung dén trude ngay Nghz dinh nay co hiéu lyc thi
hanh chwa hoan thanh nghia vu tai chinh vé tién sir dung dat thi xir Iy nhie sau:

a) T rzrong hop tién sie dung dat phdi ndp da dwoc co quan nha nudc co
tham quyen xdc dinh va thong bdo theo dung quy dinh ctia phdp ludt, 16 chikc
kinh té c6 trdch nhiém tiép tuc ndp tién sir dung dat vao ngdn sdch nha nuce
theo mirc dd duoc co quan nha nueée cé thdm quyén théng bdo va phdi ndp tién
chdm ndp (néu c6) theo quy dinh ciia phdp ludt phi hop vaoi tumg thoi ky.

b) T ru'ong hop tién sir dung dat phdi ndp da dugc co quan nha nuée cé
tham quyén xdc dinh va thong bdo, nhung chwa phii hop véi quy dinh cua phdp
ludt tai thoi dzem xdc dinh va théng bdo tién su dung ddt phdi nép thi Uy ban
nhédn ddn cdp tinh cdn cit véo tinh hinh thuc te tqi dia phwong chi dao xdc dinh
lai dam bdo ding quy dinh cia phdp ludt, s6 tién xdc dinh phdi ngp thém (néu
¢d) dwoc thong bdo dé t6 chikc kinh té ngp bé sung vao ngdn sdch nha nudc va
khéng phdi nop tién chdm ndp déi véi khodn thu b sung nay trong thoi gian
truGe khi dwoce xdc dinh lai. Déi vdi 56 tién sir dung dat da dwoc co' quan nha
nudc cé tham quyén xdc dinh va théng bdo trudc khi xdc dinh lgi, 16 chirc kinh
té duwoc tiép tuc thuc hién ndp theo so da théng bdo, trwong hop ndp chua di
thi nay phdi nép sé con thiéu va phaz nép tién chdm ndp nhw doi véi truong
hop quy dinh tai Diém a Khodn nay.

o) T ruUng hop chura dwoc co quan nha nude c6 thdm quyén ra théng béo
ngp tién sir dung dat va t3 chitc kinh té chwa nép hodc méi tam ndp mdt phan
tién sir dung dat vao ngdn sdch nha mede thi xir Iy nhuw sau:



Tie ién sir dung dat da tam nép (néu cd) dwoc quy doi ra dién tich dat da
nop tién si dung ddt (da hoan thanh nghia vu tai chinh) tai thoi diém ban giao
dat thuc té. Phan dién tich ddt con lai phai ngp tién sir dung dat theo chinh
sdch va gid ddt tai thoi diém ban giao ddt thuc té va xir Iy viéc chdm ndp tién
str dung ddt doi voi trong hop nay nhir sau:

- Truong hop viéc chdm ndp tzen st dung dat €6 nguyén nhdn chi quan
tr t6 chirc kinh 16 thi 16 chirc kinh té phdi nép sé tzen twong dwong tien cham
nop tién sir dung dat theo quy dinh ctia phdp ludt vé quan Iy thué phit hop voi
tung thoi ky.

- Truong hop viéc chdm ndp tién st dung dat khéng ¢d nguyén nhdn chii
quan tir 16 chike kinh té thi 6 chike kinh té khéng phdi ndp sé tién tuong dwong
tién chdm nép tién sir dung dat.

Khodn cham nép tién sie dung ddt dwoc tinh tir thoi c'z’zem ban giao dat
thuwc té 16i thoi diém chinh thitc dwoc thong bdao ngp tién vao ngdn sach nha
mede theo ty 16 % thu tién chdm ndp nghia vu tdi chinh theo quy dinh cia phdp
ludt phii hop voi tung thoi ky.

d) Truong hop chua ban giao dat thuc té nhung co quan nha nudc co
tham quyén van théng bdo tién sir dung dat phdi nép va 16 chikc kinh té da nép
tién vao ngén sdch nha nwée thi coi nhw tam nop va xie.ly nhw quy dinh tai
Diém b Khodn nay.

d) Thoi diém ban giao dat thuc 18 dwoc xde dinh nhie sau:

- Truong hop giao dat da gidi phong mdit bang thi thoi diém ban giao dat
thuec té 1a thoi diém quyét dinh giao dat cia co quan nha niée ¢é tham quyén.

- Truong hop giao dat chwa gidi phéng mdt bang thi thoi diém, ban giao
dat thiec 16 la thoi diém ban giao dat da gidi phdng mdt bang theo tién d6 giao
ddt ghi trong duw én dau tw da duoc duyét; truong hop thoi diém hoan thanh
giai phong mdt bing khong ding voi tién do giao dat ghi trong du dan dau tw
duoc duyét thi thoi diém bon giao dat thuc 16 1a thoi dzem bam giao dat da gidi
phéng mdt bang trén thue dia.

Déi véi dy dn c6 thoi gian gidi phong mat bang tir hai ndm tré 1én ma
trong du dn dwoc duyét khong xdc dinh tién dg giao dat thi viéc ban giao dat
thic té dwoc thuc hién theo tieng ndm phit hop véi thuc té hoan thanh gidi
phong mat bc%ng trén thuc dia.”

- Tai diém 1.1 Khoan 1 Piéu 1 Théng tu sb 93/2011/TT-BTC ngay
29/6/2011 cta BS Tai chinh quy dinh:

“1. Gid dat tinh thu tién sir dung dat:



1.1. Truong hop 16 chirc kinh té, ho gia dinh, ca nhdn dwoc nha nudc
giao ddt cé thu tién sir dung ddt khéng thong qua hinh thirc ddu gid quyén sir
dung dat thi giG dét tinh thu tién sir dung dat 1o gic dat theo muc dich sie dung
ddt dugc giao tai thoi diém cé quyét dinh giao dét ciia co quan nha meée cé
tham quyén, truong hop thoi diém ban giao dat khéng dung véi thoi diém ghi
trong quyét dinh giao dat thi gid dat tinh thu tién sir dung ddt la gid dat theo
muc dich sir dung dat dwoc giao tai thoi diém ban giao dat thue té.

Thoi diém ban giao dat thuc té dwoc xdc dinh nhu sau:

a) Truong hop giao dat da giai phéng mat bang thi thoi diém bon giao
dat thie té la thoi diém quyét dinh giao dat cia co quan nhd nwée cé tham

quyén.

b) Truong hop giao dat chwa gidi phong mat béng thi thoi d’zem ban giao
dat thuc té 1o thoi diém ban giao dat da gidi phong mdt bang theo tién dé giao
ddt ghi trong du dn dau tw da dwoc duyét; truong hop thoi diém hoan _thanh
gidi phéng mdt bang khong dimg véi tién do giao dat ghi trong dir dn déu tu
duoc duyét thi thoi diém ban giao dat thuc té 1a thoi diém ban giao dat da gidi
phdng mdt bang trén thuc dia.

Déi v6i dw dn c6 thoi gian gidi phong mdt bang tir hai ndm tré 1én ma
trong dw dn dugc duyét khong xdc dinh tién dé giao dat thi viée ban giao ddt
thuc ¢ dwoc thuc hién theo-timg ndm phit hop v6i thuc té hoan thanh gidi
phéng mdt bang trén thuc dia”.

- Tai diém a, Khoan 1, Piéu 34 Thong tu sb 156/2013/TT-BTC ngay
06/11/2013 cua B Tai chinh hudng dan thi hanh m6t s§ didu cua Luat quan ly

thué; Luat stra ddi, bd sung mét s didu ciia Luat quéan ly thué va Nghij dinh sb
83/2013/ND-CP ngay 22/07/2013 cua Chinh phu:

“Diéu 34. Tinh tién chdm nép déi véi viée chém nop tién thué
1. Cdc trwong hop phdi ngp tién chdm nip tién thué

a) Nguoi ngp thué chdm ndp tién thué so véi thoi han quy dinh, thoi han
gia han ngp thué, thoi han ghi trong thong bdo cua co quan thué, thoi han ghi
trong quyet dinh xi Iy vi pham phdp ludt vé thue cua co quan thué va quyét
dinh xir Iy cia cdc co quan nha nwée cé tham quyen.

Can ¢l cac quy dinh néu trén, dé nghi Uy ban nhan dan tinh Hau Giang
cén clr vao ho so cu thé, chi dao céc co quan chuc nang xac dinh dién tich dht
Coéng ty cd phin thuong mai dau tur dau khi Nam Song Hau nhén chuyén
nhuong duoc ban giao theo dung tién d6 va dién tich dit cham ban giao do
vuéng mic giai phong mit bing dé thuc hién (dién tich dat ban giao dung tién
d6 va dién tich dit cham ban giao vudng mic giai phéng mit bing néu trén)



phdi c6 gidy to ban giao dit thuc dia (dién tich dat ranh gioi...) dé co quan
chirc ning c¢6 co s& xac dinh nghia vu tai chinh vé tién sir dung dat theo dung
quy dinh.

Dé nghi Uy ban nhén dén tinh Hau Giang cin ¢t vao hd so cu thé cua
Cong ty chi dao cdc co quan chirc ndng thuc hién theo ding quy dinh./. &
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