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Chrσng I

QUY DINH CHUNG
D16u l.PhaIIl vi diCu chinh

l.ThOng tll nay hll16ng dan trinh tv,thi tuc th6 chム p Va giai chap tai t6

chttc tin dung,chi nhttnh ngan hang ntF6C ngOai d6i v6i cぅ ctぬ i san sau:

a)Dv ttn dau ttF Xay dllllg nha 6,nha 6 hinh thanh trong ttFOng lai cta chi

dau ttF dv an Xay dllng nha 6;

b)Nha 6 hinh thanh trong tlFOng lai cia t6 chic,ctt nhan lnua nha 6 hinh

thanh trong tlFOng laitrong dり in dau tlF xay dvng]lha 6;

c)Nha 6 hinh thanh trong ttrong lai dlrgc xay dvng tren thia dat 6 h9p

phip cia tO chic,ci nhan.

山a二∬詭lrcttf意龍乱i笠甘よt肌∫織胤l機器理i

nha 6 hinh thanh trong ttrong lai,dv an dム u tll xay dり 113 1lha 6 thuoC di(湾 dゝざ9C
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th6 chAp theO quy dinh cia phttp luat phaithvc hien theo quy dinh cia lLuat Nha

6,Nghi dinh S6 99/2015/ND― CP ngay 20 thing 10 n江 1■ 2015 cia Chinh phi quy

dinh Chitiet va hllcng dan thi hanh inOt so dieu cia Luat nha 6 va cic quy dinh

cia ph奪)lutt C6 1ien quan.

甲 y∝lk鼈 譜 器 狙 ξttξ 魂
'ど

梶 ‰ 唐 麓 」‰ 電訂 l麗

phip luat c6 1ien quan.

Diさ u2。 D6itlrgng ip dlng

Th6ng tll nay ttp dung dOi V6i Cic dOitlTcng sau:

1.Cttc tO chic tin dung,Chi nhinh ngan hang ntF6C ngOai dlFoC thanh lap

va hoat dOng theO Luat cic t6 chic tin dung(sau day g9ila t6 chic tin dung).

2.Chi dau ttr dv in xay dllng nha 6(sau day goila chi dau ttF)。

3.T6chic,ci nhan lnua nha 6 hinh thanh trong tucng laitrong dv an dau

ttr xay dvng nha 6 cia chi dau tlr.

4.T6chic,c`nhan xay dllllg nha 6 hinh thanh trong tlFOllg lai tren thia

d飢 6h"ph〔ゎcia minh.

5.C`c t6 chttc,c`nhan khac c6 hen quan d6n宙 eC thさ ch昴,giai chゎ ぬ
san la dv in dau tlF Xay dllng nha 6,nha 6 hinh thanh trong ttFOng lai.

Diさ u3.Nguyen tic thTc hien th6 chip dΨ  in dう u tlr xtty dΨng nhう 6,

nh】 6 hinh th】 nh trong tlrclng lai

l.T6chttc tin dung nhan th6 chΔ p dv“ dau ttF Xay dtFng nha 6,nha 6 hinh

thanh trong tllong lai phai thvc hien theo quy dilth tai Th6ng tll nay,quy dinh

cia ph“ lua khic c6 1ien quan.

2.Chi dau ttr dtFgc th6 chΔ p dv an hOttc nha 6 hinh thanh trOng ttFCng lai

xay dung trong dり in tait6 ChiC tin dung d6 Vay V6n phuC Vu ChO VieC d△ u ttF dv

`n hOaC Xay dllllg nha 6 d6.3.T6cmc,“ nhtt xay dttg nha 6 nnh thtth 7ongtumg hitre,thia ttt

6 hgp phap cia rninh dlFoC the chap nha 6 nay tai t6 Chttc tin dung de vay V6n

phuC Vu ChO Xay dvng nha 6 d6;tO chic,ctt nhan lmua nha 6 hinh thanh trong

ttFOng lai trong dvを 缶l dau tll xay dllllg nha 6 cia chi dau tu dtFoC the chtt nha 6
nay tait6 chic tin dung de rnua chinh nha 6 d6.

4.Vttc the chap dり 猛 dtt tu x～ dttg nha 6,nha 6 nnh thtth lrOng tumg

lai chi ducc thtrc hien khi c`c tai san d6 c6 di cic dieu kien the chap quy dinh

tai E)ieu 7 cta Th6ng tu nay.

ぬポご猟‰R撃:謝鳥雪庸t寵俎撃i∫∬肝器町腱
t器寵

chi duoc th6 chap phan dり 〔缶l khOng bao gら nl nha 6 hinh thanh trong tllcng lai

nay.
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6.Trllong hgp da the chap quyen tai sAn lien quan den dv an dau tu xay

dvng nha 6,nha 6 hinh thanh trong tllcllg laitlluoc dien dtFgc the chap theo quy

dinh Cia phip luatthi kh6ng du・ 。c th6 chap dり an dAu ttF Xay dllng nha 6,nha 6

hinh thanh trong ttFOng lai d6 theo quy dinh tai Th6ng ttF nay.

DiCu 4.Quyen va nghia vv cta ben the chap

l.Quyen cia ben the ch¨ :

a)Tき Ch6i Cic yeu cふu cia ben nhan th6 chap khong ding v6ith6a thuan

trong hgp dOng the chap Va quy dinh cia ph`p luat;

b)DIIoc nhan lli giay tむ trong hδ  sc th6 chΔp ngay Sau khi thvc hien cttc

nghla vu d9i V9i ben nha,ttte chap theo th6a thuan gitta cac ben hoic trucllg

h9p ben the chap thay the bこng bien p与

`p btto dam khic h。
lc thay the tai san

bム。danl kh`c khi ducc ben nhan the chap dOng y;

c)cac quyen khic theo th6a thuan v6i ben nhan th6 chap Va quy dinh Cia

phtt lu針 .

2.NgHa vu Cia benthe chゎ :

a)Cung ctt d～

“

h6sc the chtt theo quy dinh tai Dieu 9 Thong tt nけ ;

b)ThvC hien ding Cttc noi dung da th6a thuan ghitrong hop dOng the ch如 ;

C)TrOng trtrollg hgp nha 6 the chap bi hlF h6ng,bitieu hty,kh6,g tttO hOan

tha山 宙ec x～ dttg h¨C u dⅢ g"嵐 廿inll X～ d口g tn ben the chap ph触

|[鰍itilili‰::l:illlll篭 !)eti:亀

Va thay thさ bttng tai sin khac c6 giム tri

ng bien phttp baO darn ldlic,trt trllol■ g

hgp cic ben c6 thoa thuan khttC;

d)TaO dさu hen d6 ben Ⅲ毎th6 Ch△p thvc hen quyさ n」im sttt,Hさm tra

qutttrinh hinh thanh tai san the chap;

d)ThvC hien c`c nghia vu khac theo th6a thuan v6i ben nhan the chap Va

quy Oinh cia ph`p luat・

Diさu5.Quyan v)nghia vl cia ben nhan the chap

l.Quyen cta ben nh`二 the chΔ p:

a)Yeu ctt ben th6 ch“ cung Cap day di hふ sc th6 ch△ p theO quy di」 l tOi

Dieu 9 Thong tu nay;

b)ThvC hien quyen gi`ln s農 ,kielfn tra qutt trinh hinh thanl.tai san the chap;

:,1思鵠龍l:ity獄朧 乳:庶
鯖殿ぶ:詮r滅ど螺

)19n ph▲p bao dam khttc neu xё tthay Can

thiet;

d)ThvC hien xi l′ tai San th6 chΔ p theO quy dinh cia phttp luat trong

trtFCng hgp ben th6 chap kh6ntt thvC卜 ien hoic thり C hien kh6ng ding cAc nghTa

Vu theO thOa thuan trong hgp dOng the chap,h9pdさ ng ChO vay;
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静l弼酎:締鰈榊鮮i轟鼎欄猫
taish the ch“

;

th6a thuan V6i ben the chip Va quy dinh cia phttpe)CiC quyen kh`c theo l

lu飢 .

2.Ngra vu cia ben nhan the chap:

a)ThvC hien ding Cic noi dung da th6athuan trong hOp d6ng the chap;

b)Kiem tra,xic minh dv tt dtttu x～ dlttg nha 6,nha 6 hinh th漱 山trong

tlTong lai di dieu kien the chap theo quy dinh tai E)ieu 7 rrhOng ttF nay;

c)Giうms`t,kiem tra qui trinh hinh thanh tai san the chap;

d)KhOng duoc can tr6 hoic gay kh6 khttn cho viec hinh thanh tai san the

Ch`い khi thり c hien viec gittm s奮 ,kiem tra;

d)Giao loi cic gi△ y t0 1na ben th6 ch`p da nOp trOng hさ sc th6 chap Cho ben

the chap Sau khi ben the chap thvc hien nghia vu theo th6a thuan h。 。9 trtFさng
hgp ben the chap thay the bttng bien phap bム。dim khic h。ぅc thay the tai san
bao darn khic khi dlFOC ben nhan the chtt dong y;

e)Sau khけ kさth"dさ ng th6 6hΔp,ben nhtt th6 chゎ phai g“ 通nb加
cho chi dau ttr de th6ng b嵐 o ve viec ben mua nha 6 hinh thanh trong ttrong lai

dathe chap nha 6;

g)Llru h6 sc the ch“ trOng h6 scy cho vay theo quy dinh Cia phtt lu橿 ;

h)「rhりc hien cic nghra vり khic thco th6a thuan v6i ben the chap Va quy

dinh Cia phttp luat.

Dieu 6.Quyen V】 nghia vl cia chi dttu tu c6 nhゝ 6 hinh thanh trong

tlrcFng lai bin cho t6 chic,ci nhan

l.Quyen cta chi dau tlI:

a)Tき Ch6i Cung cap thOng tin,tai lieu lien quan den hO sc the chap khong

ding quy dinh tai Th6ng ttF nay;

b)CうC quyen kh`c theo quy dinh Cia ph`ゎ lu橿 .

2.Nghia vu cia chi dau ttF:

a)Chi dau ttrc6 h6 so gii cc quan Nha ntr6c c6 thtt quyen de dlFoC thOng

bio nha 6 di dieu kien dlToc b`n;

b)Cung Cap day d6,trung thり c cac tailieu c6 1ien quan den nha 6 de ben

mua nha 6 thvc hien viec th6 ch△ p tait6 ChiC tin dung theo quy dinh tai ThOng

tu,け ,Giao cho ben nhat thさ chわ c`c」

～
tむ,Ⅲ hel lien quan d61 nha 6 th6

chap phit sinl〕 sau thむi di01n xic lap hgp d6ng the chap theo iy quyen cia ben

the chap;
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c)Khi nhan du・。c thOng b嵐 o cia ben nhan the chap ve viec nha 6 hinh tll湯 lh

trong ttFOng lai dang dtrgc the chap,Chi dau tlF kh6ng dlFoC larn thi tuc chuyen

nhtrong nha 6 hinh thanh trong tllcng lai d6 cho bat ci t6 chttc,ci nhan nao,neu

chua c6 vtt bう m dOng′ cia ben nhtt the chaぃ
;

d)TaO diさ u kien d6 ben nhan th6 chttp thvc hien quyさ n giarn s猛 ,ki61n tra

qua trinh hinh thanh nha 6 the ch如
;

d)ThOng b10 cho ben the chap,ben nhan the chap biet tien dO thanh tOin

tien lnua nha 6,tien dO xay dlFllg va hoan thanh v19c xay dtFllg nha 6;

e)ThvC hien cic nghia vu khiC theo quy dinh Cia phip luat.

ChlrCFng II

TRlNH Tプ,THO TUC THЁ  cHAP DUAN DÅU TU XAY DUNG NHÅ 0,

NHA 6 HINH THANH TRONG T」σNG LAI

: Diさu7.DiOu kien th6 ch,p lT五 1.ハ u tlr xay dvng nh】 むva th6 chttp

nha 6 hinh thanh trong tlrcyng laitlitO chttc tin dlng

l.Chi dム u ttr dtFgc th6 chAp lnOt ph△ n hOic tOan bO dv`nd△ u tll xay dvng

nha 6 khi dip続g day di cttc dieu kien sau day:

a)C6hO so dv an,c6thiet ke k,thuat cia dり 嵐n dlFgc phe duyet;

b)C6C}iay chintt nhan hoュc quyet dinh giaO dat,cho thue dat cia cc quan

nha ntr6c c6 tharn quyen;

c)La dv an dau ttr xay dullg nha 6 quy dinh tai E)ieu 8 ThOng ttF nay.

2.Chi dau ttF dlloC the chap nha 6 hinh thanh trong tucng lai thuoc dv ttn

dh tu xay dttg nlla 6 kn dttp面g dtt di“cdさu hen sau d～ :

a)CiC diさ u kien quy dinlltai khOan l E)ieu nay;

b)Nha 6 the ch“ phai thuoc dien da xた /dvng XOng phtt m6ng theo quy
dinll Cta ph奪 )lutt Ve xay dvng; `   `     ｀

 a th6 chtt theo quy∝ l■hc)Kh6ng nttm trong phan dtF in ina chi dau tlr di

tai khOan l E)ieu nay;

d)Kh6ng thuoc dien dang C6 tranh chAp;khi6u nai,khi6u kien vさ quyさn s6

hm;

d)KhOng bl ke bien d6 thi hanh in h。 みc khOng bi ke bien d6 chAp hanh
quyet dinh hanh chinh da c6 hieu lvc phap luat cia cσ quan nha ntr6c c6 thanl
quyen;

e)Kh6ng thuoc dien da c6 quy6tdinh thu hら i dat,c6thOng b`o giai t6a,pha

dё nha 6 cta cσ quan nha nu6c c6 thanl quyen.

3.T6chttc,“ 山an dugc th6 chΔp nha 6 hitt thanh廿 01g tucng hi quy

dinh tai khoan 2 Dieu 147 Luat nha 6 khi d`p ung day di cic dieu kien sau day:

5
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a)D6i vdit6 chic,ci nhan th6 ch“ nha 6 hinh thanh trong ttFOng lai dlFgc

xay dllllg tren thia dat 6 hgp phip cia rninh:

(i)C6giay tむ ching nhan quyさ n si dung dΔt 6 hop phttp theo quy dinh cia

phぞわlua Ve dtt dai;

(五)C6Gi△y phё p Xay dung n6u thuoc dien phai c6 gi`y phё p Xay dllllg theo

quy dinh cia phゎ lutt C6 1ien quan;

(iii)CiC diさ u kien quy dinh tti di61n d,d,e khoan 2 Diさ u nay;

b)D&va t6 chic,“ nhan th6 chtt nha 6 nnh thanh trong tumg hi mua

cta chi dau tlFtrOng dv an dau ttF Xay d、 Ing nha 6:

(i)C6h"d6ng mua bttn nha 6 k′ ket v6i chi dau ttF;

(ii)C6vttn ban chuyen nhlIollg h9p d6ng mua bttn nha 6 neu la ben nhan
chuyen nhlTcllg h9p dOng rnua bin nha 6 theo quy dinh;

(iii)C6giΔy tむ chttng rrlinh da d6ng tian inua nha 6 cho chi dau ttr the。

tien dO th6a thuan trong h9p dOng rnua bttn nha 6;

(市)KhOng thuoc den dang c6 khiさ u n4,khi6u hen,tranh chあ vさ h叩

dOng rlllua ban nha 6 hoic ve viec chuyen nhtFOng hop d6ng lfnua bin nha 6 nay;

(V)CiC dieu kien quy dinh tai diern d,c khoan 2 Dieu nay.

Diさ u8。 Lolidv in d▲ u tlr xtty dvng nhaひ drgc th6 ch4p vay V6n tlit6

chic tin dlng

Dv tt dau tu xay dvng nha 6 dtFoC the chap de vay V6n theo quy dinh tai

ThOng ttr nay la lnOt trong cac dリ ムn dau ttl xay dtFng nha 6 quy dinh tai khOan 2
Dieu 17 Lutt Nha 6,bao g6m:

1.Dv in dau ttr xay dtFllg in6i hooC Cai ta。 lnOt COng trinh nha 6 dOc lap

hOiC mOt Cum COng trinh nha 6.

2.Dv in dau ttr xay d、Ing khu nha 6 c6 he thOng ha tttg ky thuttt va ha

tang xa hOi dong bO tal khu VvC n6ng thOn.

3.Dv an dau ttr xay dllllg khu dO thi hooc dv an si dung dat hon hop rna c6

dtth dien tich dattrong dw an de xay dllllg nha 6.

4.Dv an dau ttF Xay dtFllg cOng trinh c6 rlluC diCh Stt dung hOn hop de 6 va

kinh doanh.

DiCu 9。 H6sσ the chap

HO sc the chap de vay v6n tai t6 chiC tin dung baO g611n cttc giay tむ sau

day:

1.D6i v6itai san the chtt la dv ttn dau tu xay dvng nha 6:

a)H6scy dv in,thiet kO ky thuat cta dv ttn dugc phe duyet;

b)Giay chttng nhan hoic quyet dinh giao dat,cho thue dat cia co quan nha

nll16c c6 thanl quyen(ban g6c);

6
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C)Hgp dOng tlle chap pht hgp V6i quy dinh cう a phttp luat;

d)CttC giay tさ khac(neu c6).

2.D6i v6i tai san the chap la nha 6 hinh thanh trong ttFOng lai cia chi dau

tlF Xay dtrng trong dv an dau ttF Xay dllng nha 6:

a)cac giay tむ quy dinh tai khOh l Dieu nぬ y;

b)Gi～ tさ ch輛g minh da hOtt th測l xong phtt m6ng theo quy dil■ l cia

pttp lutt ve x～ d口g.

3.D6i v6i tai stt the ch`ゎ la nha 6 hinh thanh trong tllcllg lai dtFgc mua

cia chi dau tlFtrOng dv in dau tlT xay dllllg nha 6:

a)Hop dさ ng rnua bin nha 6 dtrgC k′ giきa ben thさ ch△p v6ichi d△ u tll pht

hgp quy dinh Cia phttp luat ve nha 6(bttn g6c);

b)Vttn ban chuyen nhtrcng h9p dOng mua bttn nha 6 theo quy dil■ l Cia

phip luat ve nha 6 d6i v6itruむ ng hop ben the chap la ben nhan chuyen nhucllg

h"dOng mua btt nha 6(btt g6C);

C)(}iay tむ Ching ll■inh da d6ng tien mua nha 6 cho chi dau ttFtheO tien d6

th6a thuttLtrOng h`p dOng mua bttn nha 6(btt g6C);

d)Htt dOng the chゎ pht h"v6i quy dilall Cia phゎ luat;

d)CiC giay tむ kllttc(neu c6)。

4.D6i v6i tai san the chap la nha 6 hinh thanh trong tucng lai cia t6 chic,

ca nhan xay dtFlag tren thtta dat 6 h9p phttp cta lninh:

a)GiΔ y tむ ching nhan quyan si dung d△ t6h9p phttp theo quy dinh cta

phip luれ ve dtt dai(bムn g6C);

b)Giay phё p Xay dtFng neu thuOc dien phΔ i c6 Giay phё p X～ dvng;

C)Hgp dOngthe chap pht h9p v6i quy dll■ l Cia phip luat;

d)CiC giay tむ khttc(neu c6).

Chlrσng III

TRiNH TV,THも TVC GIÅICHAP DVAN DÅUTU nYDJNGNHÅ 0,

NHA O HINH THANH TRONG TUσ NG LAI

Diさ u10。 Gitti chttp tai sin lぅ dw in dハu ttr xay dvng nhaき ,nh】 6 hinh

thanh trong trcrng lai

l.Ben nhan」由【ン℃hap va ben the chap du・。c th6a thuan lva ch9n viec giai

Ch“ りOt Phal thong qua viec rit ba tai san the ch“ h。ぅc giai Chtt toan bO tai
san the chap la d.an dau tll xay dllng nha 6,nha 6 hinh thanll trong tllong lai.

2.Th6a`lhuan ve giai chap tai san the chap phai dlFgc lap thanh、 /五nbムn.

viec cong Cht,g,quy trinh,thi tuC COng Chttng vttn bΔ n th6a thuan ve giai chap

tai san the chap thvc hien theo quy dinll Cta phΔ p luat C6 1ien quan.

  
 
 
 
 

         
 
 
 
 
     www.LuatVietnam.vn 

 
 
  
 
 
 
 
 
 
 

           
    



3.Vttc」触Chtt ttt sin th6 chtt n dv in dhu tu x～ dttg nha 6,nha 6

hinh thadh trong ttFOng lai quy dinh tai khOin l Diさ u nay dlrgc thvc hien the。

trinh tv sau d～ :

a)Khi c6 nhu c△u giai chap tai san th6 ch△ p,ben the chap gtti vttn bム n de

nghi giai chap Va c`c giay tむ c61ien quan theo th6a thuan ve giai chap giia cttc

ben cho ben nhan the chap;

諸∬  警」11謂
:i靭≒畿漁Trふだ11輩

rl.

Diさ u ll.Dttng k′ thay d6i th6 chttP,dュ ng k′ x6a dttng k′ th6 Chttp sau

khi gili chap

胤導蓮鮒機脚覇l驚榎欝脱:孵器鷺
ChlFCFng IV

DIEU KHOAN THIHANH

Dibu 12.T6chic thTc hien

l.ThOng ttF nay c6 hieu lvc thi hanh k6 tき ngayイθthingイマnttn1 20 1」

2.K6tき ngay ThOng ttF nay c6 hieu lvc thi hanh,trinh tv,thi tuC the chap

va giai ch△p tai san la dv tt dau tlT xay dllng tta 6,nha 6 hinh thanh trong

ttrollg lai tai t6 chttc tin dung dlFoC thvc hien theo quy dinh tai ThOng tlII nay.

1‐1,~1

=:ヽ
A,,1

3,VieC th6 chip tai san la dvを缶l dau tll x～ dvng nha。 ,nha 6 hinh thanh i=

trong tlTcng lai trtF6C ngay、 Th6n3 tlF,ay c6 hieu lり c thi htth,cttc ben thり c hien

鷺i哩幡蓬踏i窯」猟馬:駐 :‖胤1:躍品i鴇留|:礼専
dinh tai ThOng ttF nay.

4.Ch`油 Vユn phё ng,Vり trtFOng Vり Phtt ch6,Vり trtF6ng Vv Chinl■ s19h

tiさn te,Thi truttg cac dm宙 thuOC Ngtt hang Nha nu6c vrtNam,GMIn d6c

濃鮪瀬ギ喜』靴翼If冨
雌l躙ittf哩朧

Itrich nhiem to chic thりc hien ThOng

お

・一

tu nけ。/。
ル

Nσj″力′

“

∫

―NhtF khOM 4 Dieu 12;
―Ban Lanh daO NHい 遅N;

―Vttn phёng ChFnh phi;
―BO Tu ph“ (de kiem tra);
―COng bao;
―Llrui VP,Vu CSTT,Vu PC./

THONG DOC
r rHoNc POc

Nguyan Dご1ls Ti61 8

`リ

ザンニヨrgF

こ洋ザ
01「f珍
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