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V/v thué GTGT.
Kinh gtri: Cuc Thué thanh phé Ho Chi Minh.

Tra 151 cbng vin sb 1170/CT-TTHT ngay 4/2/2016 cua Cuc thué TP. Ho Chi
Minh (tlep theo cong van sé 9684/CT-TTHT ngay 26/10/2015), cong van sb
07/CV.2015 ngay 31/12/2015 cua Cong ty TNHH Xay dyng - Thuong mai Hoang
Nam (Cong ty Hoang Nam) héi vé x4c dinh gid dat dugc trir khi tinh thué gia tri gia
ting (GTGT) d6i véi hoat dong chuyen nhuong bét dong san cia Cong ty Hoang
Nam, sau khi bdo c4o B6 Tai chinh, Téng cuc Thué cé ¥ kién nhu sau:

Cin cir Khoéan 10, Piéu 7 Thong tu sb 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013
cta By Tai chinh huéng dan vé thué GTGT quy dinh gi4 tinh thué GTGT dbi véi
hoat dong chuyén nhuong bét dong san:

“Péi véi hoat dong chuyen nhuong bt dong san, gia tinh thué 1a gia chuyén
nhuong bt dong san trir (-) gia dat dugce trir dé tinh thué GTGT.

a) Gia dat duoc trir & tinh thué GTGT duoc quy dinh cu thé nhu sau:

a.1) Truong hop duge Nha nudce giao dat qé dau tu co sO ha tang xay dung
nha dé ban, gia dét duoc trir dé tinh thué GTGT bao gdm tlen su dung dat phai nop
ngan sach nha nuée (khong ké tidn sir dung dat duge midn, giam) va chi phi bdi
thuong, giai phéng mit bang theo quy dinh phap luat.

a.6) Truong hop ‘doanh nghiép kinh doanh bit dong sin cé nhin chuyen
nhuong quyén s ‘dung dat noéng nghi¢p cua nguoi dan theo hop dong chuyén
nhuong, sau d6 duge co quan Nha nuée b thim quyén cho phép chuyen muc dich
sir dung sang thanh dat & dé xdy dung chung cu, nha o.. . dé ban thi gia dat duogc trix
khi tinh thué GTGT la gia dat nong nghiép nhan chuyén nhuong tir nguoi dan va
cac chi phi khac bao gbém: khoén tién st dung d4t noép NSNN dé chuyén muc dich
str dung dét tir d4t nong nghi€p sang dat &, thué thu nhdp c4 nhén ndp thay nguoi
dan ¢ dét chuyén nhuong (néu céc bén c6 thoa thuan doanh nghiép kinh doanh bat
dong san ndp thay)..”
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Can cu Diem 2.11 Phu luc 4 ban hanh kem theo Thong tu 6 39.2014/TT-
BTC ngay 31/3/2014 ctua B¢ Tai chinh huong dan vé thué GTGT quy dinh gia tinh
thue GTGT d6i vdi hoat dong chuyén nhuong bat dong san:

“Truong hop to chite, c4 nhan kinh doanh bét dong san, Xy dung co sO ha
tng, x4y dung nha dé ban, chuyen nhuong c6 thuc hién thu tién theo t1en do thuc
hién du 4n hodc tién d6 thu tién ghi trong hop dong thi khi thu tién, t6 chirc, ca
nhan phai 1ap héa don GTGT. Trén héa don ghi 16 sb tién thu, gia dat duoc giam
trir trong doanh thu tinh thué GTGT, thué suét thué GTGT, sb thue GTGT”.

Cén cu quy dinh trén, truong hop doanh nghiép kinh doanh BDS dugc nha
nude giao dat thi gia dat dugce trur dé tinh thue GTGT bao gdm tién sir dung dat
phai ndép NSNN (khéng ké tién SDP duoc mién, giam) va chi phi bdi thuong, giai
phong mat bing. Truong hop doanh nghi€p kinh doanh bat dong san cé nhan
chuyen nhuong quyén st dung dét ndng nghiép cla _nguoi dan theo hop dong
chuyén nhuong, sau d6 duoc co quan Nha nudc co6 thim quyén cho pheép chuyén
muc dich st dung sang thanh dét & dé xéy dung chung cu, nha §.. . dé ban thi gia
dat duoc trir khi tinh thué GTGT 13 gia d4t nong nghiép nhan chuyen nhuong tir
nguoi dan va cac chi phi khac bao gém: khoan tién st dung dit nop NSNN dé
chuyén muyc dich sir dung dét tir d4t nong nghiép sang dit &, thué thu nhép ca nhan
ndp thay nguoi dan cé dat chuyén nhuong (neu cac bén cé thoa thudn doanh
nghiép kinh doanh bit déng san ndp thay).

Cén ctr quy dinh néu trén va theo trinh bay ctia Cuc thué TP. H6 Chi Minh, Tong
cuc Thué nhat tri véi v kién cua Cuc thue TP. H6 Chi Minh néu tai cong van so
1170/CT-TTHT ngay 04/02/2016. Riéng tién sir dung dat phai nép NSNN dé chuyen
d&i muc dich st dung dét phai nop NSNN dé chuyen d6i muc dich sir dung dat tir
dAt nong nghiép sang d4t & két cau trong gia dét duoc trir thi phén bd binh quén
theo dién tich dt chuyén nhuong.

Téng cuc Thué c6 y kién dé Cuc Thué thanh phé H Chi Minh duogc biét /.
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