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Hd l'{)i, n4dyf-f tltdngfisndnt 2016

Kinh gu'i: Cuc Thue thanh ph6 Ho Chi Minh.

TrA loi c6ng vin s6 |I7}!CT-TTHT nsav 412120i6 ciia Cuc thu5 TP. Hd Chi
'.:Minh (ti€p theo c6ng v[n s6 96841CT-TTHT ngdy 2611012015), cong vdn s6

07|CV.2015 ngiy 3111212015 cua C6ng ty TNHH XAy drmg - Thucrng mpi Hodng
Nam (C6ng ty Hodng Nam) hoi vd x6c dinh gi6 d6t dugc tru khi tinh thu5 gi6 tn gia
tdng (GTGT) d6i v6i ho4t dQng chuy6n nhuong b6t dQng sAn cria COng ty Hoang
Nam, sau khi b6o c6o B0 Tei chinh, T6ng cuc ThuO c6 y ki6n nhu sau:

Cdn cri Kho6n 10, EiAu 7 Th6ng tu s6 zIgl2\l3lTT-BTC ngdy 3llI2l2AI3
cria 86 TAi chfnh hudrng d5n vd thuti GTGT quy dlnh gi6 tinh thu6 GTGT AOi vOi
Lt^tI
hoat dong chuy6n nhugng bAt d6ng sAn:

"DOi v6i ho4t dQng chuy6n nhuqng U6t eQng sAn, gi6 tinh thu6 ld gi6 chuy6n
r r i, -^nhuqng bAt dQng sin trir (-) gi5 ddt dugc tru dC tinh thud GTGT.

a) Gi5 dAt dugc tril dC tinh thu5 GTGT duoc quy dinh cu th6 nhu sau:

a- 1) Trucrng .hqp dugc Nhi nu6c giao d6t dC AAu tu qo scy ha tAng xAy dprg
nha d6 bin, gi6 dAt dugc tru de tinh thu6 GTGT bao gdm ti6n su dUng dat phai n6p
ngAn s6ch nhir nu6c (kh6ng tC ti0n str dlrng d6t duqc mi5n, gi6m) vd chi phi b6i
thudng, gi6i ph6ng mAt bing theo quy dinh ph6p luat.

a.6) Truoug hqp doanh nghiQp kinh doanh b5t dQng s6n c6 nhQn chuy6n
r X lr ' .r . ' 11, ^ r .a 

' \. rA ,r lnhugng quy6n su dpng dAt nong nghiQp cua nguoi dAn theo hqp dgng chuy€n
nhugng, sau d6 duoc co quan Nhi nudc c6 thdm quy6n cho phdp chuy6n muc dfch
sri dpng sang thdnh dat & dO xAy dpng chung cu, nhd o... de b6n thi gi6 d?fi duoc trri
khi tinh thu€'GTGT la gi6 dAt ndng nghiQp nhdn chuydn nhugng tir nguoi dAn vd
c6c chi phi kh6c bao gdm: kho6n tidn su dung dAt nqp NSNN d6 chuy6n muc dich

.t
sir dung dAt tu dAt n6ng nghiQp sang dAt d, thu€ thu nhap c6 nhAn nQp thay nguoi
d6,n c6 dAt chuytin nhugng (n6u c6c b€n co thoa thupn doanh nghiQp kinh doanh b6t
dQng sAn n6p thay).."
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Cin cu Ei€ni l.ii Phu luc 4 ban iianh kem tireo Thong tu'so j9'lt)l4iTT-
BTq ngay 31312014 cua B9 Tai chjnh hu6ng d6n vA thue GTGT quy dinh gi6 tinh
thutS GTGT d6i v6i hoat dQng chuy6n nhugng b6t ddng sAn:

. "Trucrng hq,p t6 chirc, c6 nhin kinh doanh bAt dQng s6n,.xAy d\mq co so h4

tdng, xAy drmg nhd d6 b6n, chuydn nhugng c6 thqc hi6n thu ti€n theo ti6n dQ thr;c

hiQn du 6n hodc ti6n d6 thu ti6n ghi trong hqp d6ng.thi khi thu ti6n, t6 chirc, c6

nirAn phAi lpp hoa don GTGT. Tr6n h6a don ghi rd s6 ti6n thu, gi6 dAt duo-c gi6m

trir trong doanli thu tinh thu6 GTGT, thu5 su6t thuS GTGT, s6 thuO GTGT".

Cdn cu quy dinh tr€n, trubng hqp doanh nghiQp kinh doanh BDS duoc nhd

nu6c giao dAt thi gi6 dAt duoc trri d6 tinh thu6 GTGT bao g6m tiOn su diing dAt

ph6i nQp ]'{S\$f (kh6ng k0 tiAn SDD duoc mi5n, gi6m) vi chi phi b6i thudrng, gi6i
ph6ng m4t bang. Tlrcnig hqp doanh nghiQp kinh doanh bAt d6ng sAn co nltQ"
chuy6n nhugng quydtr su dgng d6t n6ng nghiOp ctia"ngudi .dan theo hgp d6ng
chuy€n nhugng, sau d6 dugc co quan Nhd nudc c6 thdm quy6n cho ph6p chuy6n
mgc dfch sir dr,rng sang thdnh dAt 6 dd x6y dWng chung cu, nhd 6... qC b6n thi gi6
d6t duoc trt khi tinh thu€ GTGT Id gi6 d6t n6ng nghi-ep nh$n chuydn nhuqng tu
nguoi dAn vd c6c chi phi kh5c bao g6m: kho6n ti6n sri dpng {6t nQp NSNN da

chuy6n mpc dich sri dpng qat tir dAt n6ng nghiQplang d t 6, thud thu nhflp c6 nhAn
nQp thay nguoi ddn. c6 ddt chuy6n nhucmg (n6u c6c b6n c6 thoa thu6n doanh
nghiQp kinh doanh bAt dQng sAn nQp thay).

Cin ct guy dlxh n€u tr€n vi theo tinh bdy cria Cpc thu6 fp. ffO Cni Minh, T6ng
cpc Thu6 ntr6t tri voi y ki6n cia Cpc thur! TP. H6 Chi Minh n6u t4i c6ng vln s5

1170/CT-TTI{[ ngey 0410212016. Ri6ng tiOn su dung.d6t phii nQp NSNN dO chuy6n
d6i muc dich sri dung ddt phAi nQp NSNN d6 chuy€n d6i mpc dich sir dung dat tt
-4,dAt n6ng nghiQp sang ddt d k6t cAu trong gi6 ddt dugc tru thi phAn bO binh quAn

theo di6n tich ddt chuydn nhugng.

rLT6ng cpc Thud c6 y ki6n d6 Cpc ThuO thinh ph6 H6 Chi Minh dugc bi6t.l.s

Noi nhQn: ft
- Nhu tr6n;-
- Vs PC - BTC;
- Vu PC - TCT;
- Luu: VT, CS (3b)).
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