BO TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

Sé: 47/2018/TT-BTC Ha Néi, ngay 15 thdang 5 nim 2018

THONG TU
Huéng din xic dinh gid cho thué, gid khéi diém dé diu gid cho thué,
chuyén nhugng c6 thoi han quyén khai thac tai san két cAu ha ting
giao thong va thay lgi

Cén cir Ludt gid sé 11/2012/QH13 ngay 20 thdng 6 nim 2012;

Can cit Nghi dinh s6 43/2018/ND-CP ngay 12 thiang 3 nim 2018 cua
Chinh phu quy dinh viéc quan ly, suw dung va khai thdc tai san két cau hg tang
hang hai,

Can cw Nghi dinh 56 44/2018/ND-CP ngay 13 thing 3 nam 2018 cia
Chinh phu quy dinh viéc quan ly, su dung va khai thac tai san két cau ha tang
hang khéng,

Cén cit Nghi dinh s6 45/2018/NP-CP ngay 13 thing 3 ndm 2018 cia
Chinh phii quy dinh viéc quan Iy, sir dung va khai thdc tai san két cdu ha tdng
giao théng duwong thuy nji dia,

Cin ctv Nghi dinh s6 46/2018/ND-CP ngay 14 thing 3 nim 2018 cua
Chinh phii quy dinh viée quan Iy, si dung va khai thdc tai san két cdu ha ting
dwong sdt quéc gia,

Cén cwr Neghi dinh 56 129/2017/ND-CP ngay 16 thdng 11 nam 2017 cua
Chinh phii quy dinh viéc qudn Iy, sir dung va khai thdc 14i scn két cdu ha tang
thuy loi;

Cén civ Nehi dinh sé 87/2017/ND-CP ngay 26 thang 7 ndm 2017 cua
Chinh phii quy dinh chitc ndng, nhiém vu, quyén han va co cdu 6 chire ciia Bo
Tai chinh;

Theo dé nghi cita Cuc triong Cuc Quan Iy gid,

B truong B Tai chinh ban hanh Thong te hiéng dan xdc dinh gid cho
thué, gid khoi diém dé dau gia cho thué, chuyén nhirong co thot han quyén khai
thdc tai san két cau ha tdng giao théng va thuy loi.

Difu 1. Pham vi diéu chinh

1. Théng tw nay huéng dan:

a) Xac dinh gia khai diém de délu gia cho thué, chuyén nhuong c6 thot han
quyén khai thdc tai san két cu ha tang giao thong (bao gém hang khéng, dudng

thiy ndi dia, hang hai, duong sit qudc gia) va thuy lot do Nha nude dau tu, quan
Iy (sau ddy goi tat la taj san két cAu ha tang).




Trong do. tai san két cau ha tang dudng sit qubc gla bao gom tal san ke it

JL‘ ha ting true tep lén quan dén chay tau va lai sin két ciu ha tang khong trye
tiép lién quan den chay ti.

by Xac dinh gia cho thud qu} én kil thée i san két cau hig tang durong, sat
quoc 2la trong truong hop che doanh nghicp kinh doanh ket cAu ha tng d..um;
sit do NLa nude nim git 100% von dicu 18 thud.

Tai san ket cau ha ting thum plmm vi didu chinh quy dinl tai khoan !

Pidu nay néu 6 huong dan riéng ve xéc dinh gia cho thue, gia chuyén nhugng

cO therd han quy én khai tizie (3l san l<ct it ha tang, pid khoi L’[m]. de dzu. gia cho

thug, chuycn nhugng ¢o thén han quy &n khai thic tai san két cu ha ting do co

quan aha nuée co tham quyén ban nanh cin ol quy dinh cta phap hudt chuyvén
neanh, thi thue hign theo cac quy dinh d6.

Ditu 2. Poi twgng ap dung

L. Bén thue, nhan chuy én nhuong 12 doanh ngiiép, don vi, to chire, ¢d nhan
(gol tat 1a o chidre, ¢d nhang thué, nhan chuyér nhwong co thod han qusen khai
théc tai san két cdu ha ting hing khong. dutmy thiy 161 dia. hang hai, duong s
quéc gl vie thuy gl do Nha nude diu tu. guan Iv theo quy dinh ta Nghy dinb 50
4320018 ND-CP ngdy 12 thanp 3 ndm 2018 coa Chinh phu quy dinh viée quan
[v. st dung va khal thic tai san k8t cdu ha tang hang hai: Nghi diniv 50
HE2018ND-CP ngay 13 thang 3 niun 2018 cua Chinh pha quy dinh vige quin
v, st dung va khai thac tai san ket ciu ha ting hang khong: Nghi dinh s6
452018'ND-CP ngay 13 thing 3 ndm 2018 cua Chinh phi quy dinh viée quan
iv, su dung va khat thic tan san két cau hy tanu eiao thong duony, thuy ndl dig;
Nghi dinh $6 46/2018 NP-C'P ngay -4 thang 3 ndm 2018 cua Chinh pha quy
dinh vige quan 1y, s dung va khat thac tal san két ciu ha mnu duong sit quoc
uia; Nghi dinh s& 1292017/NP-CP ngav 16 thang 11 nam 2017 cta Chinh phu
quy dinl: vice quan Iy, sidung va khai thie tai san Két cau hit tang thay Lo (sau
[ ¥ g tit 1a 05 Nehj dinh quy dinh vide quan 1y, sir dung va khai thic tai san

Gt chu ha ting).

2. Bén cho thud. chuyén nhuone 13 co guan quian 1v nha nude, déi taong
duge giao quin 1y tdi san thee quy dinh i 05 Nghy dinh quy dinh viée quan Iy,
sudyng va khai thac tal san két cau ha hmw

3. T6 chite, ¢d nhim khic ¢o licn quan,

bitu 3. Nguyén tic xde dinh gid cho thué. gia khoi dicm dé dau gid cho
thué, chuyé én nhuong co thoi han quwn khai thic tai san két cdu ha t.m}_,
vino thong. thuy lyi

I. Bao dam bl dap chi phi thue i€ hop Iy, hop 18 dé hin‘l thanh, quin v ti
san. phu hep cha truong. chinh séch phdt tridn kinh & - x3 hoi cla Nha nwde
trong timg thot ky va phihep vol mit bﬁng. gid thi trudmz tol thoi diem xae dinh
eid che thue, gii Khot digm de CLm 1A Cio e, chuyén nhuonmg co thé! han
wven khai thae tai san ket cau ha tang,.
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2. Phu hop vdi quy hoach, quy chudn, tidu chudn, dinh méc chi, dinh muc
kinh té k¥ thuat (néu c6) duoc co quan nha nudc cé thdm quyén ban hanh va
trang thai k¥ thuat cda tung tai san.

3. Phu hop véi gid cho thué, chuyén nhuong trén thi trudng cia tai san
tuong tu, cung loal, cung muc dich cho thug, chuyén nhuong hodc cung tiéu
chuan k¥ thuét, chat lugng tai thoi diém cho thué, chuyén nhuong cé théi han
quyén khai thac tai san két cdu ha tang (néu cd).

4. D4i vdi tai san két ciu ha tdng chua c6 thdng tin vé nguyén gia, gié tri
con lal cua tai san thi sir dung gia quy udc hoadc nguyén gia tam tinh (quy dinh
tai 05 Nghi dinh quy dinh viéc quén 1y, st dung va khai théc tai sin két cu ha
tang néu trén) lam mot trong nhing cén cr xac dinh gia cho thué, gia khoi dlem
d& du gi4 cho thué, chuyén nhuong c6 thoi han quyén khai thic tai san két cau
ha ting.

Didu 4. Phin loai tai sin két cAu ha ting giao thong, thiy loi duge cho
thué, chuyén nhwong ¢6 thdi han quyén khai thie tai san

Phan loai tai san két cdu ha ting cho thué, chuyén nhuong ¢6 thi han
quyén khai théc tai san két ciu ha ting theo quy dinh tai 05 Nghi dinh quy dinh
viéc quan ly, sit dung va khai thac tai san két chu ha tAng néu trén.

Pidu 5. Xic dinh gia khoi diém dé diu gia cho thué quyen ichai thac tai san
két c4u ha ting (trir tai san quy dinh tai Dieu 6 va Diéu 8 cita Thong twr nay)

Gia khoi didm dé dAu gia cho thué quyén khai thac tai sén két céu_ ha ting
14 gia ban dau thap nhat khi dau gid cho thué quyén khai théac tai san két cdu ha
tang (khéng bao gom chi phi bao tri tai san két ciu ha tAng).

Gia khoi diém dé ddu gid cho thué quyén khai thac tai san két ciu ha tang
la gia thu co dinh, gid thu bién d6i dugce xac dinh theo phuwong phap chi phi,
trong dd, gia thu cd dinh, gia thu bién d6i hang ndm dugce xac dinh nhu sau:

1. Gia thu cb dinh:

Gi4 thu ¢ dinh hang nam bang (=) Gia tri hao mon hodc khiu hao tai sin

hang nim cdng (+) Tién tra no gdc, l4i vay hang nam (néu c6) cong (+) Chi phi
phuc vu quan ly, khai thac tai san hang nam.

Trong dé:

a) Gid tri hao mon hodc khiu hao tai san hang nim: Pugc x4c dinh theo
hudng dan cua B6 Tai chinh vé ché d§ hao mon hodc khau hao tai san.

b) Tién tra no géc 1di vay hang ndm: Puoc xac dinh trén co s¢ hiép dinh hodc
hop doncr cho vay dé diu tu, xdy dung tai san két cAu ha tang Trudng hop tién tra

ng goc va l4i vay dd duoc tinh trong gia tri hao mon hodc khau hao tai san thi phai
trlr phan gié tri niy da duoc tinh trong hao mon hoc khau hao tai san.

¢) Chi phi phuc vu quan ly, khai thac cua dbi teong quan 1y (bén cho thud)
tai san ph hop theo ting loat tai san gém:




- Chi phi nhén vién quan ly bao gdm cac khoan phai tra cho nguoi quan Iy
nnu tién luong, cac khoan phu cdp. bio hiém x& hoi, bao hiém v té, bao hiém
thit nghidp va kinh phi céng doan cia @31 twong quan 1y khai théc tai san. Vide
xac dinh cnl pm tidn hrong cho nhian vién quan iv thue hidn theo quy dink cua
phdp ludt v3 tidn luomg va céc van ban phap ludt khae co lign quan tuong ung
doi val teny loal tal san k3t cdu ha tang.

- Chi phi vat ligu xuat dung cho céng tae quan Iy nhu van phong pham. chi
phi stza chita tii sda ¢d dinh. may moc. thiét bl. cong cu, dung cu...

- Chi phi do dung vin phong ding cho c(mg tdc quan ly.

- Chi phi khiu hao hodc hao mén tai sdn ¢d dinh ding chung nhir: Nhd cue
lam vige cua cae phong ban, kho tang. v kién tric, phuong tign vén tal, ruy
ddn. mdv moée thidt bi quan Iy dimg trong vin phong (néu co).

- Thud, phi va I paf theo quy dinb cua phap ludt.

- Tién thué dat (néu co).

- Chi phi dich vu mua ngoai phuc vu cho bé phidn quan I¥ nhu: ¢hi phi dién,
nudc. disn thoal...; chi pni tu van khao sat. xdv dymg phuong an cho thué.
chuveén nhugng (néu cd),

- Chi phi bang tién khdc ngoat cac chi phi di néu trén nhu: chi phi kot ngai,
cong tac phi, tau xe, khoan chi cho lao dong ntr. chi ndp phi tham gia ho: nghi va

chi phi hop ¥, hop 18 khée 1ién quan dén vide quan Iy tai san két cau ha ting.

Trong cde Khodn chi phi phue vu quan 1§, khai thée, khoan chi rdo d3 ¢o he
thong dinh mic kinh 8 - k¥ thudt, ché dd chizh sich do co quan ¢6 thim quyén
ban hann hodc phap ludt quv dinh (thud, ke todn, thing k& va cac phap ludt cé
lien Guan) v & ¢o gia cua Nha nude quy dinh thi tinh theo céc quy dinh dé: khod
¢hi nao chua ¢o hr._ monﬁ dinh muc Kinh té - k¥ thudr va cae nguyen tic mua
sdm, chi tiéu thi thi wudng co quan, don vi co trach nkign quan Iy Mhai thac phe
duvét va chiu trich nkidm vé quyat dinh cua minh.

Déi vOl céac chi phi hinh thanh 1én gia thu c¢6 dinh, srudng hop lidn quar
dan nhidu s4n phidm, chidm vu. céng viee khic nhau ma khong thé tach riéng ra
dirge nhue khau hao. hao mon i san; tidn luong. bao hiém xi hoi. bao hiém v t,
bao hidm thit nghidp va kink phi ¢ong doan: chi phi phuc vu quan 1y, khai théc...
thi cin tap hop va phan bd theo tidu thie thich hop phit hop véi cac quy dink
cua phap ludt lidn quan cho timg sin phim hoac nhidm v

2. Gid thu bidn ddi

Gid thu bl on du dirge xée dinh theo ty l¢ phan tram (%) cua doanh thu wha
thic tai san k8t cdu ha tanv cho thué hing nam. Ty 18 phin trim (%) toi thle;u
Lhrcn xa¢ dinh trén o 50 dé nmu clia co quan quan kv nha nude. doi trong duge

o quan I¥ tai sin két cdu ha ting theo quy dinh tal 5 Nghi dinh quyv dinh vige
u'm 17, st dung va khai thae tal san kot ciu ha tane. T_- 13 phin tram sy khi
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xdc dinh gia cho thué duogce x4c dinh trén co sd ddu gia theo quy dinh cta phap
luat vé dau gia va phap ludt lién quan.

3. Trudng hop ngudn thu tir viée khai thac tai san két cu ha tang thure té hang
ndm trude thoi di€m che thué (trong 03 ndm lién k€ déi v&i tai sdn két cau ha tang
d4 khai thac trén 3 n@m, trong thoi gian khai thac thue t€ doi1 vai tai san két ciu ha
tang khai thac dudi 3 nim tinh dén thoi diém cho thué) thap hon gia thué du kién
theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 BPiéu nay thi viéc xac dinh gia thué cén ¢l theo
thye t€ khai thac tirng tai san va duge quy dinh trong dé an cho thué.

Pitu 6: X4c dinh gid cho thud, gia khoi diém dé ddu gid cho thué quyén
khai thac tai san két cAu ha ting duwdng sit qubc gia do Nha nwée diu tu
lién quan trure tiép dén chay tau

1. Dbi véi tai san két cdu ha ting duong sat quic gia do Nha nude dau tu
lién quan truc ti€p dén chay tau (trir tai san la ga), gia khaor diém dé dau gia cho
thué quyén khai théc tai san duge xac dinh trén co s¢ chiéu dai hanh trinh, Igi
thé cua tuyén khai thac va cac yéu t6 khac tac ddng dén kha nadng khai thac cta
tai san trong thoi gian cho thué.

2. Viée xéc dinh gid khoi diém dé dau gid cho thué quy dinh tai khoan 1
Biéu nay duoc xac dinh nhu sau:

Gid khoi diém dé déu gia cho thu? quyén khai théc tai san két ciu ha ting
duong sat qudc gia do Nha nude dau tu, dwoc xac dinh cén cir trén tiéu thire, tiéu
chi nhu sau:

Gia khoi diém binh quéin cho thué tai san két cdu ha ting duong sit qudc
gia do Nha nudc dau tu lién quan truc tiép dén chay tau la 8% tinh trén doanh
thu kinh doanh vén tal duong sat.

Trén co s¢ gia khai diém binh quén; chiéu dai hanh trinh, loi thé cla tuyén
khai thac va cac yéu t& khéc téc dong dén kha ning khai thic clia tai san trong thoi
gian cho thug, td chitc, ca nhan xac dinh ty 18 diéu chinh so véi gia khéi diém binh
quén, bdo cdo B Giao théng vén tal. Trén co s¢ do, B Giao thong vén tar chu tri,
théng nhat véi B Tai chinh dé quyét dinh trong timg trromg hop cu thé.

3. Gid khai diém d& d4u gia cho thué quyen khai théc tai san két cdu ha
tAng dudng sit néu trén la gid cho thué tbi thiéu trong trudng horp cho doanh
l’lC’hlep kinh doanh két cdu ha tang duong sat do Nha nudc ndm gitt 100% vén
diéu 18 thué.

Piéu 7. Xac dinh gia. khoi c‘hem dé dau gia chuyen nhueng c6 théi han
quyén khai thac tai san két cau ha tAng

Gia khoi diém dé ddu gia chuyen nhuong ¢é thoi han quyén khai théc tai san

két ciu ha tang la gid ban dau thip nhat khi ddu gia chuyén nhuong quyen khai thac
tai san két chu ha tang (khéng bao gém chi phi bae tr tai san két cAu ha ting).




Gia khoi didm dé déu gia chuyén nhuong c6 thoi han quyén khai théc tai
san kit ciu ha ting bao gdm: Gia tri hao mon con lai hodc kkau hao con lai sau
khi dénh gia lai cua tal san trong thoi gian chuyén nhugng cong (+) Tonc lo
nhudn dir kig &n Nha nuode thu duoc tir vide I\hm thdc tai san wong thél glan
chuven nhugng cdng (+) Chi phi phue vu quan 1¥, khai thic tai san (néu co).

Trong do:

thoi gian chuvén nh wong:
hé do hao mon hodc kb Au

- Gidatri hao mon hoau, khau hao cua tai san tron
Pugce xde dinh theo hudng dir cua B Tai chinh vé
hao tal san.
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ng loi nhudn dy kién Nha nude thu duge tr vide khai thdce tai san tron g
thot gian chu\ en rhirong la khoan lgi nhudn du Lién \h= nude & thu duoge tron
thai glan chuyén nhaong theo quy dinh cua phap [udt vé gid va phi hop véi rn'{u'

bing thi trieong.

- Chi phi phuc vu quan ly, khal thic tai sdn (né du ¢0) duge xdc dinh nhu
khoan 1 Biéu 5 Thong tu ndy.

Piéu 8. Xdc dinh gis khéi diém d8 dAu gid cho thué, chuyén nhuyng ¢6
thoi han quvén khai th‘iL tai san két Lfiu ha t.:inU dic thfl. riéng lé (trono do
¢6 tai san két cdu ha tanfr dudng st khong truc tlep lién quan den chay
tau). gid cho thué guy én khai théc tai sin két ciu ha tang duing sit khdng
true tiép 1ién quan dén chay tau

P61 vai trromg hop cho thus, chuyén nhuong c6 thoi han quven khai thic tai
sar ha ting gino thong (14 co s& dich vu, kho bai, nha, xuong va cdc cong trinh phy
tro ridng 1¢), ha ting thiy loi thi gid khoi digm d¢ ddu gid cho thug, chayvén nhurong
¢o thot han qm r.n khal thae tal san duge st dung phuong phép so sdnb: truomg hop
co dav dn cdc véu 19 chi phi dé xdc dinh gid thi wu tidn ap dung phuong phép chi
poi. Phiong phe.k, so sanh va phuung phap chi phi thye hlc.n theo huong din cua
Bo Tai chinh ve phurong phap 61&]1 cid chung ddi véi hang hoa. dich vu.

Gid khoi didm &3 dau 2id cho thue quy 3n khai thae tal san ke 3t cdu ha ting
dic thi. riéng lé dudng sit néu tren la gia cho thus 101 thidu trong irudng hm
cho doanh nghigp kinh doanh két cau ha ting dudng skt do Nha mirde nim git
1002 von disu 1@ thud.,

biéu 9. To chie thue hicn
- Thon;

2. Do1 vl cac til san cho thue, chuyen nhugng ¢b thot han quyén khai thic
tai sin ha ting gizo thong va tuy loi phat sinh trude thoi Gr“n Thong twnay <o
higu lwe thi thue hién theo quy dinh xdc dinh gia khoi dlern ds cuu 2id cho Lu,.
chuvén nhuong 6 ol han quydn khai thac tai s&n két cdu ha tdng giao thong va
thiy 1o quy dinh tal Didu 31 Nghi dinh s3 432018 ND-CP ngay 123 20?\

cua Chinh phu quy dinnd viee guan Iy, si dung va khai thae tai san <8t o
ting hang hai: Dldu 27 Nehl dinh sd 44 2018°ND-CP nzay 1373 2018 cui
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Chinh phu quy dinh viéc quan Iy, str dung va khai thac tat san két cau ha tang
hang khéng; Diéu 30 Nghi dinh sb 45/2018/ND-CP ngay 13/3/2018 cua Chinh
phil quy dinh viéc quéan 1y, sir dung va khai thac tai san két cdu ha ting giao
théng duong thuy dia; Diéu 30 Nghi dinh sé 46/2018/NB-CP ngay 14/3/2018
ciia Chinh phu quy dinh viéc quan ly, sir dung va khai thac tai san két cu ha
taing dudng sit quoc gia.

3. Trudng hop cac vin ban quy pham phép ludt lam cén ctt, duoc dan chiéu
trong Théng tu nay cé stra ddi, bd sung hoéc thay thé thi ap dung theo cac van
ban quy pham phép luat da duoc stra dbi, bé sung hodc thay thé.

4. Trong qué trinh thuc hién néu ¢o vudng maéc, dé nghi'cac co quan,
don vi phan anh vé B6 Tai chinh d€ xem xét, giai quyét./-s
0

. P Y
Noi nhin: ):t,/

- Ban bi thur Trung wong Péng;

- Thi tuéng, cac Phé Thu twdng Chinh phu;

- Vian phong Téng bi thu; Van phang Chu tich nudc;

- Vin phong Trung wong Pang va cac Ban cta Dang;

- Viin phong Quée hoi; Van phong Chinh pht;

- Vién Kiém sat nhin dan t8i cao; Toa 4n nhin dén tdi cao;
Kiém toan Nha nudc;

- Céc Bg, co quan ngang B34, co quan thude Chinh phu; 40 Vin Hiéu
- Co quan Trung vong cta cic doan the; ciac Tong Cong ty, Tap

Poan kinh té nha nuéc;

- HBND, UBND tinh, TP tryc thudc TW;

- 8¢ Tai chinh; KIZNN cac tinh, TP truc thudec TW;

- Céng béo;

- Cuc Kiém tra van ban - B6 Tu phap;

- Cac don vi thube Bd Tai chinh;

- Cng théng tin dién t&r Chinh phi;

- Céng théng tin dién tir B§ Tai chinh;

- Luu VT, QLG. (s00)







