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$é: F5C L /BTC-TCT Ha Néi, ngay 30 thang b nam 2016
VIv giai dép vuéng mac ve
chinh sach LPTB, thué TNCN.

Kinh guri: Uy ban nhan dén tinh L4m Déng.

Tra loi Cong van s6 7266/UBND-TC ngay 26/11/2015 cia Uy ban nhén
dan tinh Lam Déng vé viéc chinh sach LPTB, thué TNCN, B¢ Tai chinh cé y
kién nhu sau:

1. Vé quy dinh gia dit dé tinh 1¢ phi trwée ba va thué thu nhép ca
‘nhin

- Tai Piéu 3 Théng tu so 34/2013/TT-BTC ngay 28/03/2013 cua B¢ Tai
chinh stra ddi, bd sung mét sé diéu cua Thong tu s6 124/2011/TT-BTC ngay
31/08/2011 cua Bo Tai chinh hudng dan vé 1& phi trudce ba quy dinh:

“Diéu 3. Stra déi Piéu 5, Chwong II nhu sau:
“Piéu 5. Gid tinh lé phi trude ba.

Gid tinh 1é phi trudc ba la gid do Uy ban nhdn dan tinh, thanh pho truc
thu¢c Trung wong ban hanh.

S6 Tai chinh phéi hop Vvoi cdc sO, ban nganh lién quan xdy dung trinh Uy
ban nhdn dan tinh, thanh pho quyét dinh viéc xdy dung Bang gid tinh 1é phi
truede ba theo quy dinh nhu sau:

1. Nguyén tdc ban hanh bang gid tinh 1é phi trudc ba:

a) Déi véi dat:

Gid dat tinh I¢ phi truéc ba la gid ddt do UBND cép tinh ban hanh theo
quy dinh cua phdp ludt vé dat dai tai thoi diém ké khai ndp 1é phi trudc ba.
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- Tai Piéu 12 Théng tr sé 111/2013/TT-BTC ngay 15/08/2013 cua Bo
Tai chinh hudng dan thuc hién Luat Thué thu nhép c4 nhén, Luat sua doi, bd
sung mét s6 diéu cta Luét thué thu nhép ca nhén va Nghi dinh s6 65/2013/ND-
CP cua Chinh pht quy dinh chi tiét mot sb diéu cua Lut Thué thu nhép ca nhan
va Luat sira doi, bo sung mot s6 diéu ctia Luat thué thu nhap ca nhan quy dinh:

“Piéu 12. Cén cit tinh thué déi véi thu nhdp tir chuyén nhwong bat déng
san ‘

Céan cur tinh thué doi voi thu nhdp tir chuyén nhirong bat déng san la thu

nhap tinh thué va thué suat.
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1. Thu nhdp tinh thué

a) Thu nhdp tinh thué tir chuyén nhwong quyén st dung dat khéng c6 cong
‘trinh xdy dung trén dat dwoc xac dinh bang gia chuyén nhuong trir (-) gid von
va cdc chi phi hop Iy lién quan.

a.1) Gig chuyén nhwong

Gid chuyén nhwong quyén sir dung dat 1a gid thuc té ghi trén hop dong
chuyén nhuong tai thoi diem chuyén nhuong.

Truong hop khong xdc dinh duoc gid thuc 1é chuyén nhuong hodc gida ghi
trén hop dong chuyen nhwong thdp hon gid dat do Uy ban nhdn ddn cdp tinh
quy dinh tai thoi diém chuyen nhuong thi gid chuyen nhwong sé dwoc xdc dinh
theo bdng gid dat do Uy ban nhdn dén cdp tinh quy dinh.

2. Thué sudt

Thué sudt doi véi chuyén nhwong bat déng san la 25% trén thu nhdp tinh
thué.

Truong hop nguoi ngp thué khong xdc dinh hodc khdng c6 ho so dé xdc
dinh gid von hodc gia mua hodc gia thué va chung tir hop phdp xdc dinh cdc chi
phi lién quan lam co sé xdc dinh thu nhdp tinh thué thi dp dung thué suat 2%
trén gid chuyén nhuwong hodc gia ban hodc gid cho thué lai.

3. Thoi diém xdc dinh thu nhdp tinh thué

Thoi diém xdc dinh thu nhdp tinh thué déi véi qhuyén nhuong bat dong
san la thoi diém ca nhdn lam thu tuc chuyén nhwong bdt dong san theo quy dinh
cua phdp lugt.” :

Can cir quy dinh néu trén thi:

V& gia tinh 16 phi trude ba: Hién nay gia tinh 1€ phi trude ba d01 véi dat 1a

gia d4t do UBND cép tinh ban hanh theo quy dinh cia phép ludt vé dat dai tai
thoi diém ké khai ndp 1 phi trude ba.

Vé gia tinh thué TNCN: Gia chuyén nhuong 13 gia dét thuc té trén hop
dong tai thoi diém chuyén nhuong. Trudng hop khong xac dinh dugc gia thuc £
chuyén nhuong hodc gia ghi trén hop dong chuyen nhuong thip hon gla dit do
Uy ban nhan dén cép tinh quy dinh tai thoi diém chuyén nhuong thi gia chuyén

nhugng s& dugc x4c dinh theo gia dat do Uy ban nhan dén c4p tinh quy dinh.

2. V& d& xuét ciia UBND tinh Lim Pong dbi véi gia dat dé tinh 18 phi
trude ba va gia chuyén nhwong quyén sir dung dit dé tinh thué TNCN.

- Tai Khoan 1, Klqoan 2, Khoan 3 Diéu 114 cta Luét Dit dai nam 2013
ngay 29/11/2013 cta Quéc héi quy dinh:

“Diéu 114. Bang gid ddt va gié ddt cu thé




1. Can cir nguyén tdic, phwong phdp dinh gid ddt va khung gid dat, Uy ban
nhdn dan cap tinh xdy dung va trinh Hoi dong nhdn dan cung cap thong qua
bang gia ddt truéc khi ban hanh. Bang gid dat dwoc xdy dung dinh ky 05 nam
mét lan va céng bé céng khai vao ngay 01 thdng 01 cia ndm dau ky.

2. Béng gid dat dwoc sie dung dé lam cdn cit trong cdc truong hop sau
day: ‘

a) Tinh tién sir dung dat khi Nha meée cong nhdn quyén sie dung dat & ciia
hé gia dinh, cd nhdn doi voi phdn dién tich trong han mitc; cho phép chuyén
muc dich sir dung dat tir dat néng nghiép, dat phi néng nghiép khong phdi la dat

6 sang ddt ¢ ddi véi phan dién tich trong han mirc giao dat ¢ cho hé gia dinh, cé
nhan;

b) Tinh thué sir dung dat;
¢) Tinh phi va Ié phi trong qudn I, sie dung dét dai;

d) Tinh tién xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc ddt dai;

d) Tinh tién béi thuong cho Nha mudc khi gdy thiét hai trong qudn Iy va
st dung dat dai;

e) Tinh gid tri quyén sir dung dét dé trd cho nguoi tw nguyén tra lai dat
cho Nha nuée ddi véi truong hop dat trd lai la dat Nha nude giao dat cé thu
tién stk dung ddt, cong nhdn quyén sir dung dat cé thu tién sie dung dat, dat thué
tra tién thué ddt mot lan cho ca thoi gian thué.

3. Uy ban nhdn ddn cdp tinh quyet dinh gid dat cu thé. Co quan quan ly
dat dai cdp tinh co trach phigm, gzup Uy ban nhdn ddn cdp tinh t6 chitc viéc xdc
dinh gid dat cu thé. Tffong.ﬁ @ Aigh thuc hién, co quan quan Iy dat dai cdp tinh
dwoc thué t6 chirc,co chwc n&;@ tu\gvan xdc dinh gid dat dé tw vdn xdc dinh gid
ddt cu thé. i a AN

Viéc xdc dlnh gla dat pu the _vhaz dua trén co so diéu tra, thu thdp thong
tin vé thira dat, gid'datthi trL?ang, va thong tin vé gid dat trong co so dit liéu dat
dai; ap dung phrong Phap dink gza dat phii hop. Cén cir két qua tw vén xdc dinh
gid dat, co quan quan ly dat dai cdp tinh trinh Hgi dong tham dinh gza dat xem
xét trude khi trinh Uy ban nhdn dén cing cdp quyét dinh.

H¢i dong tham dinh gié dat gém Chil tich Uy ban nhdn ddn cdp tinh lam
C}’zzi tich va dai dién cua co quan, t6 chirc co6 lién quan, t6 chirc c6 chitrc ndng t
van xdc dinh gia dat.”
- Tai Piéu 15, Nghi dinh sb 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh
phtt quy dinh vé gia dat:
“]. Cin cit nguyén tdc dinh gid dat quy dinh tai Diéu 112 ciia Ludt Pdt
dai, phwong phdp dinh gié dat quy dinh tai cdc Khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu 4 ciia



Nghi dinh nay va két qua z‘ong hop, phdn tich thong tin vé thira dat, gic dat thi
truwong, Uy ban nhdn ddn cdp tinh quyét dinh gic ddt cu thé.

2. Gid dat cu thé dwoc sir dung dé lam can cik déi véi cdc truong hop quy
dinh tai Khoan 4 Diéu 114, Khoan 2 Diéu 172 va Khoan 3 Diéu 189 ciia Ludt
Ddt dai; gid khéi diém dé ddu gid quyén sir dung dat khi Nha mueéc giao dat ¢
thu tién sir dung ddt, cho thué dat thu tién mét ldn cho ca thoi gian thué.”

- Tai Khoan 3, Piéu 1, Nghi dinh s§ 23/2013/ND-CP ngay 25/3/2013 cia
Chinh phti quy dinh Stra dbi, bd sung mét sé diéu ciua Nghi dinh sb
45/2011/ND-CP ngay 17 thang 6 nim 2011 cta Chinh pha vé 1& phi trudc ba
quy dinh:

“3. Stka déi Diéu 6:

“Diéu 6. Gid tinh 1¢ phi trudc ba

Gid tinh 1é phi trucc ba la gia do Uy ban nhdn dan tinh, thanh pho truc
thuéc Trung wong ban hanh.

Bé Tai chinh quy dinh cu thé trinh te, thii tuc, nguyén tdc ban hanh giG
tinh 1¢ phi truede ba quy dinh tai Diéu nay”.

Can cr quy dinh néu trén, viéc xiy dung gia dat de tinh 1€ phi trudc ba va
thué thu nhap ca nhén thuge thdm quyén cia UBND cip tinh ban hanh. Dé nghi
UBND tinh Lam Péng cin ct theo quy dinh cta phap luat hién hanh dé hudng
dan thuc hién viée ap dung gia dét cy thé tai dia phuong. |

B6 Tai chinh tra 161 Uy ban nhan dén tinh L4m Ddng duoc bibt./. xed™

Noi nhin:

- Nhu trén;

- Vu PC; Vu CST (BTC);

- Cuc QLCS; Cuc QL gia (BTC);

- Vu PC; Vu QLT TNCN (TCT);

- Luu: VT; TCT (VT, CS (5b)). *{Q
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